 ДОГОВОР УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ № _________

	Республика Крым, г. Саки
	"_____" _________202___ г.



[bookmark: _Hlk63254572]ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «СПОРТ ИНВЕСТ» (далее также - ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ»), зарегистрированное Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 9 по Республике Крым 26.05.2022, ОГРН 1229100006508, ИНН  9102281903, КПП 910201001, находящееся по адресу: 295026, Республика Крым, г. Симферополь, ул. Набережная им. 60-летия СССР, д. 69-А, пом. 120-125, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице генерального директора управляющей организации – Общества с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Метрополис» Межуева Виталия Алексеевича, действующего на основании Договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа управляющей организации от 05.06.2025 и Устава, с одной стороны, и 
[bookmark: _Hlk157689500]Граждан(ин/ка) Российской Федерации ________________, пол _________, ______________года рождения, место рождения ____________, паспорт гражданина Российской Федерации _______________, выдан _____________ года __________________________, код подразделения ________________________, зарегистрирован(а) по адресу: ____________________, СНИЛС ____________________, именуем(ый/ая) в дальнейшем «Участник», «Участник долевого строительства», с другой стороны, вместе в дальнейшем именуемые «Стороны», а по отдельности – «Сторона», руководствуясь Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – «Закон 214-ФЗ/Федеральный закон 214-ФЗ»), заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве, именуемый в дальнейшем «Договор», о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
Для целей настоящего Договора Стороны применяют следующие термины и определения:
1.1. «Договор» – настоящий договор, подписанный Застройщиком и Участником (уполномоченными представителями Сторон), а также все приложения, дополнительные соглашения и прочие документы, подписанные Сторонами в период действия настоящего Договора и являющиеся его неотъемлемой частью.
1.2. «Застройщик» – ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «СПОРТ ИНВЕСТ», которому принадлежит право аренды земельного участка с кадастровым номером 90:21:010104:1865, с местоположением по адресу: Республика Крым, г. Саки в районе ул. Морской, принадлежащего Застройщику на основании Договора аренды земельного участка № 1156 от 07.08.2025, заключенного между Администрацией города Саки Республики Крым и Застройщиком, зарегистрированного Государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым 12.08.2025 за № 90:21:010104:1865-91/004/2025-3, осуществляющее строительство Объекта недвижимости.
1.3. «Земельный участок» - земельный участок общей площадью 22822 (двадцать две тысячи восемьсот двадцать два) кв. м, кадастровый номер 90:21:010104:1865, категория земель – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования – гостиничное обслуживание, расположенный по адресу: Республика Крым, г. Саки в районе ул. Морской, на котором Застройщик осуществляет строительство Объекта недвижимости.
1.4. «Участник» / «Участник долевого строительства» – физическое лицо, принимающее долевое участие в строительстве Объекта недвижимости на основании настоящего Договора.
1.5. [bookmark: _Hlk60212859]«Объект недвижимости» – «Строительство многофункционального гостиничного комплекса с спортивной инфраструктурой. 1 очередь строительства», расположенного по адресу: Республика Крым, г. Саки, в районе ул. Морской», строительство которого осуществляется на Земельном участке на основании утвержденного проекта и документов, указанных в разделе 3 настоящего Договора. Приведенный в настоящем пункте адрес Объекта недвижимости является строительным и будет уточнен после ввода в эксплуатацию Объекта недвижимости и присвоения ему почтового адреса.
Основные характеристики Объекта недвижимости согласно проектной документации и разрешения на строительство указаны в п.2.1.1 настоящего Договора.
1.6. «Цена Договора» / «Цена Объекта» - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником для строительства (создания) Объекта долевого строительства в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором. Цена Договора включает все установленные законодательством Российской Федерации налоги и сборы.
1.7. «Окончание строительства Объекта недвижимости» – получение разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию в установленном законодательством порядке.
1.8. [bookmark: _Hlk59542702]«Объект долевого строительства» – нежилое помещение подлежащее передаче Участнику после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости и входящее в состав указанного Объекта недвижимости, строящегося с привлечением денежных средств Участника и подлежащее передаче Участнику, а также доля в общем имуществе Объекта недвижимости, состоящем из помещений, предназначенных для обслуживания более одного помещения в указанном Объекте недвижимости.
1.9. [bookmark: _Hlk216880988]«Проектная площадь Объекта долевого строительства» – ориентировочная (проектная) сумма площадей всех частей Объекта долевого строительства, включая площадь помещений вспомогательного назначения, состоящая из суммы площадей всех частей помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в помещении, с учетом летних помещений (балконов, лоджий, веранд и террас).
1.10. [bookmark: _Hlk216881095]«Фактическая площадь Объекта долевого строительства» – площадь Объекта долевого строительства, состоящая из суммы площадей всех частей помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в нежилом помещении, включая площадь летних помещений (балконов, лоджий, веранд и террас), определенная в соответствии с данными технической инвентаризации и экспликации технического плана Объекта недвижимости, изготовленного кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера. 
1.11. «Общее имущество» – помещения в Объекте недвижимости, не являющиеся частями Объекта долевого строительства, и предназначенные для обслуживания более одного помещения в Объекте недвижимости, в том числе лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном здании оборудование (технические подвалы), а также ограждающие несущие и ненесущие конструкции, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, сети связи, за исключением оптоволоконных кабельных линий передачи и иного оборудования связи, устанавливаемого оператором связи за его счет и входящих в сеть связи оператора связи, находящееся в Объекте недвижимости, за пределами или внутри помещений, и обслуживающее более одного помещения, Земельный участок или его часть с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Объекта недвижимости объекты, расположенные на Земельном участке или его части в соответствии с проектной документацией.
1.12. «Основные характеристики Объекта долевого строительства» - предусмотренные проектной документацией характеристики Объекта долевого строительства в Объекте недвижимости, незаконченном строительством на момент заключения настоящего Договора, позволяющие идентифицировать Объект долевого строительства. Основные характеристики Объекта долевого строительства указываются в пункте 2.1.1 настоящего Договора, а также в Приложении № 1 к настоящему Договору и подлежат уточнению после завершения строительства Объекта недвижимости в соответствии с пунктами 2.2., 2.3. настоящего Договора.
1.13. «Параметры строительной готовности Объекта долевого строительства» - согласованные Сторонами условия Договора, определяющие степень строительной готовности и качества Объекта долевого строительства на момент передачи Участнику, при соблюдении которых Объект долевого строительства считается соответствующим условиям Договора и проектной документации. Параметры строительной готовности Объекта долевого строительства определены в Приложении № 2 к настоящему Договору.
1.14. «Регистрирующий орган» – орган, в соответствии с действующим законодательством уполномоченный на осуществление государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
1.15. [bookmark: _Hlk216800978]«Эскроу-агент» - Ставропольское отделение № 5230 ПАО СБЕРБАНК, место нахождения: 355029, Российская Федерация, Ставропольский край, гор. Ставрополь, ул. Ленина, 301, электронная почта: Escrow_Sberbank@sberbank.ru корреспондентский счет:№ 30101810907020000615, ИНН 7707083893, телефон: +7 865 235-29-32, являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций от 11.08.2015 № 1481).
1.16. «Депонируемая (депонированная) сумма» – денежные средства, перечисляемые (перечисленные) Участником на Счет эскроу в счет уплаты Цены Договора в целях передачи таких средств Эскроу-агентом Застройщику при возникновении оснований, предусмотренных Законом № 214-ФЗ.
1.17. «Счет эскроу» - специальный банковский счет эскроу, открываемый Эскроу-агентом на имя Участника для учета и блокирования Депонированной суммы в целях передачи ее Застройщику в счет уплаты Цены Договора.
1.18. «Договор счета эскроу» – трехсторонний договор специального банковского счета, заключаемый между Эскроу-агентом, Участником долевого строительства и Застройщиком, предметом которого является открытие Эскроу-агентом на имя Участника Счета эскроу в валюте РФ для учета и блокирования Депонированной суммы в целях передачи ее Застройщику (бенефициару). 
1.19. [bookmark: _Hlk216881674]«Рабочий день» – день, который не признается в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством Республики Крым нерабочим праздничным днем и не является выходным днем. Для целей настоящего Договора выходными днями являются суббота и воскресенье. 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Настоящий Договор регулирует отношения Сторон, связанные с привлечением денежных средств Участника для участия в долевом строительстве Объекта недвижимости. 
[bookmark: _Hlk216881817]В соответствии с положениями настоящего Договора Застройщик обязуется своими силами и/или с привлечением третьих лиц (подрядчиков, субподрядчиков и иных лиц) построить (создать) Объект недвижимости, указанный в пункте 1.5. настоящего Договора, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости в срок, указанный в пункте 6.1. настоящего Договора, передать Объект долевого строительства Участнику, а Участник обязуется уплатить денежные средства в размере и порядке, определенном разделом 4 настоящего Договора, и принять Объект долевого строительства, в порядке, предусмотренном разделом 6 настоящего Договора.
2.1.1. В соответствии с положениями действующего законодательства Российской Федерации и на основании настоящего Договора Объектом долевого строительства, подлежащим передаче Участнику после получения разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию, является Объект долевого строительства, имеющий следующие Основные характеристики (в соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 4 Федерального закона № 214-ФЗ):

Основные характеристики Объекта недвижимости: 
	Вид
	нежилое здание (Секция _____)

	Назначение
	Нежилое

	Этажность
	5

	Количество этажей
	4

	Общая площадь Объекта недвижимости
	3587,8

	Общая площадь нежилых помещений 
	3331,7

	Количество нежилых помещений
	58

	Материал наружных стен 
	С монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.)

	Материал поэтажных перекрытий 
	Монолитные железобетонные 

	Класс энергетической эффективности 
	В

	Сейсмостойкость 
	7 баллов



Основные характеристики Объекта долевого строительства:
	Назначение 
	нежилое

	Секция/Блок
	

	Этаж
	

	Условный номер Объекта долевого строительства в соответствии с проектной декларацией (Строительный (проектный) номер):
	

	Количество частей нежилого помещения
	

	Проектная площадь Объекта долевого строительства (с учетом лоджий) (кв. м)
	



2.1.2. План Объекта долевого строительства, отображающий в графической форме расположение по отношению друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства нежилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас) или частей являющегося Объектом долевого строительства нежилого помещения, местоположение Объекта долевого строительства на этаже строящегося (создаваемого) Объекта недвижимости, содержится в Приложении № 1 к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью.
План Объекта долевого строительства (Приложение № 1 к Договору) прилагается к настоящему Договору исключительно в целях указания местоположения Объекта долевого строительства на плане соответствующего этажа Объекта недвижимости и определения планируемых площадей помещений в составе Объекта долевого строительства.
2.2. [bookmark: _Hlk216882030]Проектная площадь Объекта долевого строительства указана в соответствии с проектной документацией Объекта недвижимости и является ориентировочной. После проведения инвентаризации, подготовки технической и кадастровой документации, необходимой для ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию, общая площадь Объекта долевого строительства может измениться по сравнению с указанной в пункте 2.1.1. настоящего Договора, что является основанием для проведения между Сторонами взаиморасчетов в соответствии с условиями настоящего Договора.
Параметры (размеры и форма) помещений/частей, входящих в состав Объекта долевого строительства, также могут быть изменены по сравнению с параметрами, указанными в плане, являющемся Приложением № 1 к настоящему Договору.  
Расположение, размеры и форма дверных и оконных проемов в помещениях на момент заключения настоящего Договора являются ориентировочными. 
2.3. [bookmark: _Hlk216882123]Фактическая площадь Объекта долевого строительства, а также другие технические характеристики, такие как нумерация секций и номер Объекта долевого строительства, уточняются по данным технической инвентаризации, данным, полученным от кадастрового инженера, подготовленным при вводе Объекта недвижимости в эксплуатацию, и фиксируются Сторонами в акте приема-передачи Объекта долевого строительства. 
2.4. Срок окончания строительства (строительно-монтажных работ) Объекта недвижимости согласно проектной документации и получения застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости – не позднее – I квартал 2028 г. 
2.5. [bookmark: _Hlk216882288]При условии предоставления Участником документов, предусмотренных действующим законодательством РФ для осуществления государственной регистрации настоящего Договора, Стороны в день подписания настоящего Договора, обращаются в Регистрирующий орган для регистрации Договора.
2.6. [bookmark: _Hlk59548542]Право собственности Участника на Объект долевого строительства после передачи Участнику Объекта долевого строительства в соответствии с разделом 6 настоящего Договора подлежит государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости".
2.7. Настоящим Участник и Застройщик (Оференты) предлагают Эскроу-агенту (Акцептанту) заключить трехсторонний договор эскроу в рамках «Общих условий открытия и совершения операций по счетам эскроу, открываемым для осуществления расчетов с застройщиками по договору участия в долевом строительстве в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ в СБЕРБАНК ПАО (публичное акционерное общество)» (далее – Общие условия), размещенных на официальном сайте Эскроу-агента в сети Интернет по адресу www.sberbank.ru, и настоящего Договора, путем открытия Акцептантом специального счета эскроу в порядке, предусмотренном Общими условиями (далее – Договор Эскроу).
2.8. Оференты считают себя заключившими Договор Эскроу в случае принятия (акцепта) Акцептантом настоящей оферты Участника и Застройщика путем открытия Акцептантом счета эскроу на имя Участника.
Договор Эскроу считается заключенным Сторонами с даты акцептования Эскроу – агентом Заявления на открытие счета эскроу, представленного Участником, и предоставления Участником и Застройщиком необходимого перечня документов, предусмотренного Общими условиями.

3. ПРАВОВОЕ ОСНОВАНИЕ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА
3.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с правовыми нормами, предусмотренными Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 214-ФЗ и другими нормативными актами Российской Федерации, действующими на момент заключения настоящего Договора.
3.2. Основаниями для заключения настоящего Договора являются:
3.2.1. Договор аренды земельного участка № 1156 от 07 августа 2025 года, заключенного между Администрацией города Саки Республики Крым и Застройщиком, зарегистрированного Государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым 12.08.2025 за № 90:21:010104:1865-91/004/2025-3.
3.2.2. Разрешение на строительство № 91-RU93307000-8503-2025 от 17.10.2025, выданное Министерством жилищной политики и государственного строительного надзора Республики Крым.
3.2.3. Положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации № 91-2-1-3-047609-2025 от 14.08.2025, выданное Обществом с ограниченной ответственностью «УРБАН ЭКСПЕРТ», (Свидетельство об аккредитации на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации № RA.RU.612143, выдано 04.03.2022).
3.2.4. Проектная декларация, опубликованная в сети Интернет на сайте: наш.дом.рф 
3.3. До подписания настоящего Договора Застройщик предоставил Участнику необходимую информацию о Застройщике и проекте строительства в объеме сведений, определенных федеральным законодательством Российской Федерации, а также ознакомил Участника с документами, указанными в Приложении № 3 к настоящему Договору, в том числе с проектной декларацией.
3.4. Внесение изменений в какие-либо документы (их замена), указанные в пункте 3.2. настоящего Договора, не влечет внесение изменений в настоящий Договор.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ СТОРОН
4.1. На момент подписания Договора Цена Договора составляет _______________(________________) рублей 00 копеек, в том числе НДС по ставке в соответствии с налоговым законодательством, действующим на момент исчисления налога. Цена Договора определена как произведение Проектной площади Объекта долевого строительства равной _______ (______________) кв. м. на стоимость одного квадратного метра Проектной площади, равной ___________ (_______________) рублей 00 копеек, в том числе НДС по ставке в соответствии с налоговым законодательством, действующим на момент исчисления налога.
4.2. Оплата Цены Договора производится на счет эскроу, открытый на имя Участника, после государственной регистрации Договора в следующем порядке: 
100 % оплата на эскроу счет

Расчеты между сторонами производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (участника долевого строительства) в уполномоченном банке (эскроу-агенте).
Эскроу-агент: ПАО СБЕРБАНК
Место нахождения и адрес: Российская Федерация, 117312, г. Москва, ул. Вавилова, д.19
Адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru
Номер телефона: 8 (800) 555-55-50
Срок условного депонирования денежных средств -  6 (Шесть) месяцев с даты ввода Объекта в эксплуатацию
Срок внесения денежных средств на счет эскроу – не позднее … (….) дней с даты государственной регистрации настоящего Договора. 
Размер депонируемой суммы -  

Вариант 1.
Участник долевого строительства оплачивает:
За счет собственных средств сумму в размере_____________________ – не позднее…   (….) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора;
За счет кредитных средств сумму в размере ______________, - не позднее … (….) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.
Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства Публичным акционерным обществом «Сбербанк России» (в лице ) (указать реквизиты кредитующего филиала), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций от 11.08.2015 № 1481), (далее именуемым Банк). 
(Указывается по выбору, либо:)
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору, заключаемому между Участником долевого строительства и Банком (далее по тексту – Кредитный договор), в сумме ____      на срок ___      _. 
Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.
(либо:)
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору №__________ (указывается при наличии) от____________________ , заключаемому в городе______________ между Участником долевого строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Объекта долевого строительства, далее по тексту – «Кредитный договор», Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.


При использовании программы «Аккредитивная форма расчетов»: 
Расчеты между сторонами производятся с использованием покрытого (депонированного) безотзывного аккредитива, открытого в ПАО Сбербанк;
исполняющим банком является ПАО Сбербанк.

При использовании программы «Ипотека в рассрочку»:
Первая часть денежных средств по настоящему Договору в размере _________ рублей 00 копеек в том числе НДС (22%) перечисляется в течение __ (______) рабочих дней от даты регистрации Договора в органе регистрации прав и залога прав требования Участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка.
Оплата оставшейся части денежных средств в размере ___________________ рублей 00 копеек, в том числе НДС (22%) производится Участником согласно графика платежей (Приложение _ 4__к настоящему Договору).

Формулировка п.4.2.1 при отсрочке 1 и рассрочке для юридических лиц, индивидуальных предпринимателей вместо номинального счета используется аккредитивная форма расчетов
Оплата части Цены Договора в размере __________ рублей 00 копеек, в том числе НДС (22%), производится в безналичной форме с использованием аккредитива как формы безналичных расчетов. Участник в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора обязан открыть документарный, безотзывный, покрытый (депонированный), безакцептный аккредитив (далее - «аккредитив»).  
Аккредитив открывается на следующих условиях:
•	Исполнение аккредитива осуществляется без акцепта Участника путем перечисления суммы аккредитива на счет эскроу;
•	Плательщик: ______Клиент________;
•	Сумма аккредитива __________СуммаДоговора_______ копеек;
•	Срок действия аккредитива: 120 (сто двадцать) календарных дней с даты открытия аккредитива;
•	Банк-эмитент и Исполняющий банк – _______ (ИНН ____);
•	Расходы по оплате аккредитива Стороны несут в следующем порядке: комиссию Банка-эмитента и комиссию Исполняющего банка оплачивает Участник долевого строительства;
•	Условие оплаты аккредитива: без акцепта, частичные платежи по аккредитиву не разрешены;
•	Способ исполнения аккредитива: путем осуществления платежа в размере суммы аккредитива на Счет эскроу при представлении Застройщиком или Участником Исполняющему банку оригинала (или скан-копии) выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации настоящего Договора, подписанной усиленной квалифицированной электронной подписью государственного регистратора.
Участник обязан предпринять все необходимые и зависящие от него действия для надлежащего исполнения аккредитива в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.
Если на счет эскроу не будут перечислены денежные средства до закрытия аккредитива в следствии действий или бездействия Участника, Участник будет обязан либо продлить срок действия аккредитива, либо внести на счет эскроу сумму, указанную в п.4.2 настоящего Договора в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента фактического получения Договора после его государственной регистрации. В противном случае Участник будет считаться нарушившим срок платежа.
Исполнение обязательства Участника по открытию аккредитива подтверждается соответствующим уведомлением Исполняющего банка в адрес Застройщика.

Оплата части Цены Договора в размере __________ рублей 00 копеек, в том числе НДС (22%) производится на счет эскроу, открытый на имя Участника в соответствии с п. 4.3.2. Договора, после государственной регистрации Договора в следующем порядке:
- денежные средства в размере _______________ (_________) рублей __ копеек, в том числе НДС (22%) вносятся Участником до _______________ г. включительно;
- денежные средства в размере _______________ (_________) рублей __ копеек, в том числе НДС (22%) вносятся Участником до _______________ г. включительно;
Участник вправе досрочно исполнить свои обязательства по оплате Договора. 
Дата последнего платежа, указанного в настоящем пункте, не должна быть позднее планируемой даты ввода в эксплуатацию здания, в котором расположен Объект, указанной в Проектной декларации.

4.1.1. Участник обязуется внести денежные средства в счет уплаты Цены Договора, указанной в п. 4.1. настоящего Договора, с использованием специального эскроу счета, открываемого у Эскроу-агента по договору счета эскроу, заключаемому для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от являющегося владельцем счета Участника (депонента) в счет уплаты Цены Договора участия в долевом строительстве, в целях их перечисления Застройщику (бенефициару), на следующих условиях:
Депонент: ________________;
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственность «Специализированный застройщик «СПОРТ ИНВЕСТ» (Застройщик);
Депонируемая сумма: _____________(___________________) рублей 00 копеек;
Срок условного депонирования денежных средств: 6 (Шесть) месяцев с даты ввода Объекта в эксплуатацию, указанной в п. 2.4. настоящего Договора. 
Основания перечисления Застройщику (бенефициару) депонированной суммы: при наступлении условий, предусмотренных Законом № 214-ФЗ.
Объект долевого строительства – Объект долевого строительства, Основные характеристики которого, указаны в п. 2.1.1. настоящего Договора. 
Эскроу-агент, не позднее даты открытия счета эскроу, извещает Застройщика об открытии счета эскроу путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом или посредством отправки сведений на бумажных носителях с использованием средств почтовой связи либо курьерской службой, нарочно.
Участник обязуется в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора предоставить Эскроу-агенту настоящий Договор, содержащий оферты Участника и Застройщика о заключении Договора Эскроу, подать заявление на открытие счета эскроу и внести на счет эскроу Цену Договора (депонируемую сумму) в размере и порядке, указанном в пункте 4.2.1 настоящего Договора. 
Настоящим Застройщик поручает Участнику предоставить Эскроу-агенту документы, указанные в Общих условиях, для заключения Договора Эскроу и открытия специального счета эскроу/внесения изменений в Договор Эскроу.
[bookmark: _Hlk216801046]Депонируемая сумма, не позднее десяти рабочих дней после предоставления Застройщиком Эскроу-агенту следующих документов: разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости, либо сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства данной информации, перечисляется Эскроу-агентом Застройщику на р/с 40702810360710001107, открытый в Ставропольском отделении № 5230 ПАО СБЕРБАНК, БИК 040702615, к/с 30101810907020000615, либо направляется на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору, заключенному между Застройщиком и Эскроу-агентом, если кредитный договор содержит поручение Застройщика Эскроу-агенту об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств Застройщика по кредитному договору, или на открытый у Эскроу-агента счет Застройщика № 40702810360710001107, права по которому переданы в залог Эскроу-агенту, предоставившему денежные средства Застройщику.
Реквизиты счета Участника, открытого у Эскроу-агента, для возврата депонируемой суммы, при наличии оснований по Договору Эскроу, а также реквизиты счета, на который Эскроу-агентом перечисляются денежные средства, если настоящий Договор содержит указание на использование Участником заемных средств для оплаты цены настоящего Договора, указываются в Заявлении на открытие счета эскроу.
4.2. Обязательства Участника по оплате Цены Договора считаются исполненными полностью с момента поступления в полном объеме денежных средств на счет эскроу у Эскроу-агента, открытый в соответствии с п. 4.2. настоящего Договора и его подпунктами.
4.3. Стороны пришли к соглашению о том, что Цена Договора подлежит изменению в случае изменения Фактической площади Объекта долевого строительства по отношению к Проектной площади Объекта долевого строительства более чем на 0,5 (Ноль целых пять десятых) кв. м.
В случае отклонения Фактической площади Объекта долевого строительства от Проектной площади Объекта долевого строительства менее чем 0,5 (Ноль целых пять десятых) кв. м включительно, в сторону увеличения либо в сторону уменьшения, Цена Договора изменению не подлежит.
4.4. В случае изменения Фактической площади Объекта долевого строительства по отношению к Проектной площади Объекта долевого строительства более чем на 0,5 (Ноль целых пять десятых) кв. м Стороны производят расчет стоимости разницы площадей. Расчет осуществляется по цене за один квадратный метр, установленной в п. 4.1. настоящего Договора.
4.5. [bookmark: _Hlk216806575]Если Фактическая площадь Объекта долевого строительства в соответствии с данными технической инвентаризации и документами кадастрового инженера, подготовленными при вводе Объекта недвижимости в эксплуатацию будет больше Проектной площади Объекта долевого строительства более чем на 0,5 (Ноль целых пять десятых) кв. м, то Участник доплачивает возникшую разницу в течение 5 (Пяти) рабочих дней со дня получения соответствующего письменного уведомления от Застройщика, но не позднее дня подписания Сторонами акта приема-передачи. При этом, в назначении платежа в обязательном порядке указываются: реквизиты настоящего Договора (номер и дата) и фамилия, имя, отчество Участника. Доплата Цены Договора осуществляется Участником долевого строительства путем перечисления денежных средств на счет № 40702810360710001107, открытый Застройщиком у ЭСКРОУ агента для размещения средств от продажи Объектов долевого строительства, поступающих после Даты раскрытия Счетов ЭСКРОУ, права по которому переданы в залог Банку. Расчетный счет Застройщика указывается в письменном уведомлении Застройщика о необходимости произвести оплату. Указанная в настоящем пункте оплата должна быть произведена до подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
4.6. Если Фактическая площадь Объекта долевого строительства в соответствии с данными технической инвентаризации и документами кадастрового инженера, подготовленными при вводе Объекта недвижимости в эксплуатацию будет меньше Проектной площади Объекта долевого строительства более чем на 0,5 (Ноль целых пять десятых) кв. м, то Застройщик возвращает Участнику разницу в течение 60 рабочих дней после предоставления Участником реквизитов счета в банке, на который должны быть возвращены денежные средства, но в любом случае не ранее 3-х рабочих дней, со дня перечисления депонируемой суммы Застройщику.
4.7. В случае просрочки Участником внесения платежа (-ей) в счет оплаты Цены Договора в течение более чем два месяца или нарушения сроков внесения платежей более чем три раза в течение двенадцати календарных месяцев, Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора и расторгнуть настоящий Договор в порядке, установленном Федеральным законом № 214-ФЗ.
4.8. Застройщик вправе использовать денежные средства, полученные от Участника в соответствии с требованиями Федерального закона № 214-ФЗ.
4.9. Цена Договора, указанная в пункте 4.1. настоящего Договора, подлежит увеличению в случаях, если по инициативе Участника после подписания Договора Сторонами согласованы иные условия оплаты Участником Цены Договора (предусмотрена отсрочка оплаты, продлен график внесения платежей и т.д.).
4.10. Неизрасходованные денежные средства Участника, оставшиеся у Застройщика по окончании строительства, являются премией (экономией) Застройщика, которая остается в его распоряжении.
4.11. В случае нарушения сроков внесения платежей Участником долевого строительства (депонентом) или при заключении Договора участия в долевом строительстве в период после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, но до постановки его на государственный кадастровый учет, Участник долевого строительства обязан уплатить полную цену Договора участия в долевом строительстве на счет № 40702810360710001107, открытый Застройщиком у Эскроу-агента для размещения средств от продажи Объектов долевого строительства, поступающих после Даты раскрытия Счетов ЭСКРОУ, права по которому переданы в залог Банку.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1. Застройщик обязан:
5.1.1.  Использовать денежные средства, полученные от Участника по настоящему Договору, в соответствии требованиями Федерального закона № 214-ФЗ.
5.1.2. Передать Участнику Объект долевого строительства, в порядке, сроки и с соблюдением требований раздела 6 настоящего Договора, при условии надлежащего исполнения Участником всех обязательств по настоящему Договору, в том числе по оплате Участником Цены Договора и проведению взаиморасчетов в соответствии с разделом 4 настоящего Договора. Допускается досрочное исполнение обязательств Застройщика по передаче Объекта долевого строительства Участнику.
5.1.3. В установленном законодательством Российской Федерации порядке и объеме передать в регистрирующий орган все необходимые, достаточные и зависящие от него документы для государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства.
5.1.4. В случае, если строительство Объекта недвижимости не может быть завершено в предусмотренный настоящим Договором срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения срока указанного в п. 6.1. настоящего Договора (за исключением обстоятельств непреодолимой силы), обязуется направить Участнику соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства. 
Об изменении предусмотренного настоящим Договором срока передачи Объекта долевого строительства от Застройщика Участнику стороны должны подписать дополнительное соглашение.
5.1.5. В случае изменения проектной документации по строительству Объекта недвижимости, а также в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством, вносить в проектную декларацию соответствующие изменения и опубликовывать соответствующие изменения в порядке и в сроки, предусмотренные действующим законодательством Российской Федераций. При этом Стороны согласовали, что изменения проектной документации Объекта недвижимости, в состав которого входит Объект долевого строительства, в результате которого размер превышения изменения площади Объекта долевого строительства составляет не более пяти процентов от указанной площади, является допустимым и не является существенным для Сторон;
5.1.6. В установленные настоящим Договором сроки получить разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости.
5.1.7. Выполнить другие обязательства, предусмотренные для Застройщика действующим законодательством Российской Федерации
5.2. Обязательства Застройщика считаются выполненными с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства, либо составления одностороннего акт или иного документа о передаче Объекта долевого строительства, составленного в соответствии с требованиями ч. 6 ст. 8 Федерального закона № 214-ФЗ, при условии наличия у Застройщика сведений о получении Участником Сообщения о готовности Объекта долевого строительства к передаче, направленного в соответствии с п. 6.2., 6.3. настоящего Договора, либо оператором почтовой связи такое сообщение возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу.
5.3. Услуги по оформлению права собственности Участника на Объект долевого строительства, в том числе по содействию в государственной регистрации Договора (соглашения), на основании которого производится уступка права требования Участника по Договору и права собственности Участника, могут быть оказаны Участнику на основании отдельного договора за отдельную плату.
5.4. Участник обязан:
5.4.1. До ввода в эксплуатацию Объекта недвижимости уплатить Застройщику все причитающиеся денежные средства по настоящему Договору, в том числе Цену Договора в размере, сроки, способом и в порядке в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.
5.4.2. Принять от Застройщика Объект долевого строительства, по акту приема-передачи в порядке, предусмотренном разделом 6 настоящего Договора.
5.4.3. Самостоятельно и за свой счет нести все расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, дополнительных соглашений к нему, а также с оформлением и регистрацией права собственности на Объект долевого строительства (в том числе: расходы по нотариальному удостоверению сделки, в случае необходимости, услуг инженеров технической инвентаризации, кадастрового учета, регистрации в регистрирующем органе, оплате государственных пошлин, сборов и иных возможных платежей).
5.4.4. Представить Застройщику действительный паспорт (его нотариально заверенный перевод в случае необходимости), нотариально заверенное согласие супруга на приобретение недвижимости или нотариально заверенное заявление об отсутствии зарегистрированного брака, а также иные документы, необходимые для осуществления регистрации настоящего Договора и права собственности на Объект долевого строительства, предоставление которых зависит от Участника. Все негативные последствия, связанные с непредставлением таких документов или предоставлением недействительных документов, в том числе возможный отказ в регистрации настоящего Договора и права собственности на Объект долевого строительства, несет Участник.
5.4.5. Присутствовать при всех мероприятиях, требующих его личного участия, и выполнять все зависящие от него действия, необходимые для надлежащего исполнения настоящего Договора.
5.4.6. В течение 3 (трех) рабочих дней письменно уведомлять Застройщика о любых изменениях своих персональных данных, указанных в настоящем Договоре, в том числе, сведений об изменении фамилии, имени, отчества, адреса проживания и регистрации, почтового адреса, контактного телефона, адреса электронной почты, паспортных данных. Уведомление направляется ценным письмом с описью вложения или вручается под расписку уполномоченному представителю Застройщика. Действия, совершенные с использованием данных, имеющихся у Застройщика до получения уведомления об их изменении, засчитываются в исполнение Застройщиком обязательств по настоящему Договору.
5.4.7. С момента подписания акта приема-передачи или иного документа, подтверждающего принятие Участником Объекта долевого строительства от Застройщика, оплачивать управляющей организации, которая назначена или избрана, либо с которой Застройщиком заключен договор на управление Объектом недвижимости в соответствии с Жилищным кодексом РФ, плату за помещение (включая плату за содержание общего имущества) и коммунальные услуги. Плата вносится независимо от заключения Участником отдельных договоров с управляющей организацией. В случае если Застройщик внес указанную плату управляющей организации после передачи Объекта долевого строительства Участнику, последний обязан компенсировать Застройщику оплаченную сумму в полном объеме в течение 3 (трех) рабочих дней с момента получения требования Застройщика.
5.4.8. В случаях, предусмотренных настоящим Договором, подписать необходимые дополнительные соглашения к настоящему Договору.
5.4.9. Выполнить другие обязательства, предусмотренные для Участника настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.
5.4.10. Обязательства Участника считаются исполненными в момент уплаты всех причитающихся Застройщику денежных средств в соответствии с настоящим Договором в полном объеме и подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
5.5. Застройщик вправе:
5.5.1. Вносить изменения и дополнения в проект строительства Объекта недвижимости в соответствии с действующим законодательством.
5.5.2. В одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора по основаниям и в порядке, предусмотренным Договором и Федеральным законом № 214-ФЗ.
5.5.3. Самостоятельно без какого-либо согласования с Участником заключать аналогичные договоры с любыми третьими лицами относительно иных Объектов долевого строительства, расположенных в Объекте недвижимости, а также инвестиционные соглашения и иные предусмотренные законом договора для обеспечения строительства (создания) Объекта недвижимости. 
5.5.4. Осуществлять строительство (создание) Объекта недвижимости собственными силами или силами привлеченных подрядчиков по своему усмотрению. 
5.5.5. Требовать от Участника, надлежащего исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Федеральным законом №214-ФЗ и иными законодательными актами Российской Федерации.
5.5.6. Передавать в залог права аренды Земельного участка, а также в процессе строительства без дополнительного письменного согласия Участника осуществлять регистрацию объекта незавершенного строительства и передавать его в залог Эскроу-агенту.
5.6. Участник вправе:
5.6.1. Требовать от Застройщика, надлежащего исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Федеральным законом № 214-ФЗ и иными законодательными актами Российской Федерации.
5.6.2. Получить в собственность Объект долевого строительства при условии надлежащего исполнения Обязательств по настоящему Договору. 

6. СРОКИ И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА УЧАСТНИКУ
6.1. Срок передачи Объекта долевого строительства Застройщиком Участнику по настоящему Договору – до 31.03.2028.
6.2. Застройщик не менее чем за месяц до наступления, установленного пунктом 6.1 настоящего Договора срока передачи Объекта долевого строительства, направляет Участнику сообщение о завершении строительства (создания) Объекта недвижимости в соответствии с настоящим Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче (далее – Сообщение). 
6.3. Сообщение направляется по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем Договоре почтовому адресу Участника или вручается Участнику лично под расписку. 
6.4. Участник обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства в срок, указанный в Сообщении. 
6.5. Передача Застройщиком Объекта долевого строительства и принятие его Участником осуществляются по подписываемому Сторонами акту приема-передачи Объекта долевого строительства, в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 214-ФЗ и настоящим Договором.
Участник долевого строительства до подписания акта приема-передачи вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, установленным настоящим Договором, и отказаться от подписания акта приема-передачи до устранения выявленных недостатков Застройщиком в разумный срок, согласованный сторонами.
6.6. С момента подписания акта приема-передачи риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику.
6.7. В случае уклонения Участника от принятия Объекта долевого строительства в срок, предусмотренный пунктом 6.1. настоящего Договора, или при отказе Участника от принятия Объекта долевого строительства, Застройщик по истечении 10 (десяти) рабочих дней со дня окончания срока, предусмотренного пунктом 6.1. настоящего Договора, вправе составить односторонний акт приема-передачи Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику со дня составления такого акта приема-передачи Объекта долевого строительства. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником сообщения о готовности Объекта долевого строительства к передаче, направленного в соответствии с п. 6.2., 6.3. настоящего Договора, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения, или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу. Односторонний акт приема-передачи Объекта долевого строительства хранится у Застройщика.
6.8. Обязанность Застройщика по передаче Объекта долевого строительства является встречной по отношению к обязанности Участника по оплате Цены Договора (статья 328 Гражданского кодекса Российской Федерации). Застройщик вправе не передавать Участнику Объект долевого строительства до полной оплаты им Цены Договора, если сроки исполнения обязательства по оплате наступили, но оно не исполнено.
6.9. Объект долевого строительства передается Участнику в состоянии, качестве и согласно параметрам строительной готовности соответствующим условиям настоящего Договора, в том числе Приложению №2 к настоящему Договору, проектной документации, градостроительным и техническим регламентам. 
6.10. [bookmark: _Hlk216978818]Стороны исходят из того, что в соответствии с положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации получение разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости подтверждает соответствие построенного Объекта недвижимости требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, разрешенному использованию земельного участка, требованиям санитарных норм и правил, предъявляемым к такого рода объектам капитального строительства.
6.11. При возникновении у Участника права собственности на Объект долевого строительства, одновременно возникает доля в праве общей долевой собственности на Общее имущество в Объекте недвижимости, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства. 
6.12. При передаче Объекта долевого строительства Застройщик обязан передать Участнику инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства.
6.13. Стороны пришли к соглашению, что допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства.

7. ГАРАНТИЙНЫЙ СРОК И ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
7.1. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства, составляет 5 (пять) лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику.
7.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства в Объекте недвижимости, в котором расположен Объект долевого строительства. 
7.3. При обнаружении в пределах гарантийного срока недостатков (дефектов) Объекта долевого строительства, за которые отвечает Застройщик, Участник вправе предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов). Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, согласованный Застройщиком с Участником. 
7.4. Гарантии качества и соответствующие этому обязательства Застройщика не распространяются на любые работы, выполненные в Объекте долевого строительства самим Участником или по его заказу, а также на недостатки, возникшие из-за ненадлежащей эксплуатации Участником Объекта долевого строительства и/или Объекта недвижимости
в целом. 
7.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, произошедшие вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. 

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ПОРЯДОК УРЕГУЛИРОВАНИЯ СПОРОВ
8.1. Стороны несут ответственность по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8.2. В случае нарушения установленных настоящим Договором сроков платежей Участник уплачивает Застройщику неустойку (пеню) в размере 1/300 одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства Участником, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 
8.3. В случае нарушения срока передачи Объекта долевого строительства Застройщик несет ответственность перед Участником в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8.4. Штрафные санкции, указанные в данном разделе настоящего Договора, оплачиваются Участником
и Застройщиком в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения требования от соответствующей Стороны по Договору.
8.5. Уплата штрафов, пени и неустоек, а также возмещение убытков не освобождает Стороны от надлежащего выполнения возложенных на них обязательств.
8.6. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору или в связи с его исполнением, будут решаться Сторонами путем переговоров, а в случае недостижения согласия – в судебном порядке. 
8.7. Споры по настоящему Договору рассматриваются с соблюдением претензионного порядка. Претензии предъявляются в письменной форме и подписываются Стороной или уполномоченным представителем Стороны, направляющей претензию. Претензия рассматривается в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня ее получения. В случае полного или частичного отказа в удовлетворении претензии или неполучения в срок ответа на претензию заинтересованная Сторона вправе обратиться за защитой своих прав в суд по месту нахождения Объекта долевого строительства в соответствии требованиями действующего законодательства.
8.8. Участник не вправе устанавливать внешние блоки кондиционеров, а также другие дополнительные конструкции на фасаде Объекта недвижимости, в местах отличных от мест, предусмотренных проектной документацией.
В случае нарушения Участником норм указанного пункта настоящего Договора, он уплачивает застройщику штраф –
10 (Десять) % от Цены Договора, а также в течение 10 дней с момента получения соответствующего требования
от Застройщика произвести демонтаж конструкций (оборудования и т.п.) за свой счет и своими силами.
8.9.	Застройщик не несет никакой ответственности за безопасность, а также риски причинения вреда жизни
и/или здоровью Участника в случае самовольного посещения им строящегося Объекта недвижимости без представителя Застройщика, ответственного за безопасное ведение работ, и/или без средств индивидуальной защиты (каски и т.д.).
8.10.	Застройщик не несет никакой ответственности за какие-либо расходы и убытки Участника, возникшие
в связи с тем, что Участник не исполнил, либо не надлежаще исполнил свои обязательства по Договору, в том числе,
но не исключительно, по оплате Цены Договора. При этом Участник обязан возместить Застройщику все убытки (в том числе, но не исключительно комиссии банковских учреждений при возврате Участнику некорректно перечисленных денежных средств и т.д.), причиненные Застройщику в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением Участником обязательств по оплате цены Договора (в том числе, но не исключительно перечисление цены Договора не на счет эскроу, открытый Участником согласно условиям Договора и т.д.).

9. УСЛОВИЕ ПРИВЛЕЧЕНИЯ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ УЧАСТНИКОВ
9.1. Условием привлечения денежных средств Участников Застройщиком является размещение денежных средств Участников на счетах эскроу, открытых в ПАО СБЕРБАНК (далее также– «Банк») в порядке, предусмотренном ст. 15.4 Федерального закона № 214-ФЗ. 
 
10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
10.1. Уступка Участником права требования третьему лицу по настоящему Договору на основании п. 1 ст. 382 Гражданского кодекса Российской Федерации допускается после уплаты им Цены Договора в полном объеме или одновременно с переводом Участником долга по настоящему Договору на другое лицо на основании п. 1 ст. 391 Гражданского кодекса Российской Федерации при условии предварительного письменного согласования такой уступки  Застройщиком, а также уплаты Застройщику комиссии в размере до 5 % (пять процентов) от Цены Договора, в счет компенсации организационных расходов в связи с переменой лиц в обязательстве.
10.2. Стороны установили запрет на уступку Участником прав требования по Договору без согласия Застройщика. Участник вправе уступать права требования по Договору третьим лицам только при условии получения согласия Застройщика на совершение такой уступки в письменной форме. Все последующие уступки прав по настоящему Договору, совершаемые новым участником долевого строительства (цессионарием), могут осуществляться только при условии получения согласия Застройщика на совершение таких уступок в письменной форме. 
10.3. В случае уступки прав требования по настоящему Договору Участником без согласия Застройщика, Участник обязан уплатить Застройщику неустойку в виде штрафа в размере 20% (двадцать процентов) от Цены Договора. Положения настоящего пункта распространяются на уступку любых прав, которые могут возникнуть из Договора (в том числе будущих требований), включая право требования денежных средств, причитающихся Участнику в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательства по передаче Объекта, и иных причитающихся ему в соответствии с Договором и (или) законом денежных средств.
10.4. Настоящий Договор, дополнительные соглашения к нему (в случае их составления и подписания Сторонами) и соглашение (договор), на основании которого производится уступка прав требований Участника по настоящему Договору, подлежат обязательной государственной регистрации в Регистрирующем органе в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
10.5. Вопросы, связанные с использованием Объекта долевого строительства после подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства, не входят в компетенцию Застройщика.
10.6. Участник не вправе до подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства производить в нем ремонт, перепланировку и/или переустройство, переоборудование Объекта долевого строительства и общего имущества Объекта недвижимости, а также работы, которые затрагивают фасад Объекта недвижимости и его элементы (в том числе: любое остекление лоджий и/или балконов, и/или веранд и/или террас, установка снаружи Объекта недвижимости любых устройств и сооружений, любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада Объекта недвижимости), без письменного согласия Застройщика и надлежащим образом оформленных разрешений и согласований, выдаваемых в установленном порядке соответствующими государственными и муниципальными органами. В случае нарушения предусмотренного этим пунктом условия настоящего Договора, Участник самостоятельно несет полную ответственность за причинение вреда третьим лицам и их имуществу, Объекту долевого строительства и общему имуществу Объекта недвижимости, а также ответственность, предусмотренную действующим законодательством Российской Федерации, в том числе полностью принимает на себя риск отказа в государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства.
В этом случае Участник самостоятельно несет негативные последствия, связанные с указанными действиями, в том числе обязуется за счет собственных средств устранить произведенные изменения Объекта долевого строительства и Объекта недвижимости в течение 10 (десяти) календарных дней со дня получения соответствующего уведомления Застройщика.
10.7. Настоящим Участник уведомлен и согласен, что в составе Объекта недвижимости, согласно проекту, может быть предусмотрено строительство иных помещений (в том числе его частей), которые не входят в состав общего имущества собственников Объекта недвижимости.
10.8. Стороны гарантируют, что на момент подписания настоящего Договора, ими получены согласия и разрешения, необходимые и достаточные для заключения настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
10.9. Любая информация (техническая, юридическая, финансовая, коммерческая и иная информация), связанная с заключением и исполнением настоящего Договора, является конфиденциальной и не может быть передана третьим лицам любой из Сторон без письменного согласия другой Стороны настоящего Договора.  
10.10. Стороны обязуются не раскрывать конфиденциальную информацию, полученную ими в ходе исполнения обязательств по настоящему Договору в течение срока действия настоящего Договора, а также в течение 10 лет с даты прекращения настоящего Договора, какому-либо третьему лицу без предварительного письменного разрешения друг друга и обязуются использовать ее только для целей, достигаемых в рамках настоящего Договора.
10.11. Стороны не будут допускать прямого или косвенного воспроизведения и распространения любой информации, которая была передана другой Стороной в ходе исполнения обязательств по настоящему Договору, если только такое воспроизведение и распространение не может быть классифицировано как деятельность в соответствии с условиями настоящего Договора, не противоречащая действующему законодательству Российской Федерации.
10.12. За разглашение конфиденциальной информации третьим лицам без получения на то письменного согласия друг друга Стороны несут ответственность в соответствии с нормами гражданского законодательства Российской Федерации. 
10.13. Не является нарушением конфиденциальности предоставление конфиденциальной информации по законному требованию правоохранительных и иных уполномоченных государственных органов Российской Федерации, а также в других предусмотренных законодательством Российской Федерации случаях.
10.14. Стороны договорились, что Застройщик вправе без согласия Участника возводить на Земельном участке, на котором осуществляется строительство Объекта недвижимости, иные объекты недвижимости, кроме указанного в п. 1.4. настоящего Договора. 
10.15. Участник предупрежден и дает свое согласие, а Застройщик вправе без получения дополнительного согласия Участника пользоваться и распоряжаться Земельным участком, в том числе осуществлять проектные, строительные и иные работы, возводить иные здания и сооружения на земельном участке и иным образом распоряжаться земельным участком, а также осуществлять корректировку (уточнение, изменение) границ и иных характеристик земельного участка любым способом, не запрещенным действующим законодательством, в том числе, но не исключая: осуществлять межевание земельного участка, осуществлять все необходимые действия, связанные с формированием частей земельного участка для определения части земельного участка, занятого Объектом недвижимости, и частей земельного участка, занятых иными объектами недвижимости, осуществлять все необходимые действия, связанные с образованием земельных участков из исходного Земельного участка, в том числе путем раздела, объединения, перераспределения, выдела, в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. Все указанные действия не влекут внесение изменений и дополнений в настоящий Договор. 
10.16. Настоящим Участник в соответствии с Федеральным законом «О персональных данных» от 27.02.2006 г.№ 152-ФЗ заявляет свое согласие на обработку и использование Застройщиком персональных данных Участника (фамилия, имя, отчество, паспортные данные, адрес регистрации, место жительства, дата и год рождения, место рождения, гражданство, пол, сведения о семейном положении, контактный телефон, адрес электронной почты) в целях заключения, государственной регистрации, исполнения настоящего Договора, продвижения товаров и услуг, государственной регистрации права собственности на Объект, а также для информирования Участника в целях исполнения настоящего Договора путем направления почтовых отправлений, уведомлений по электронной почте, звонков по телефону и другими способами. Обработка персональных данных Участника осуществляется Застройщиком в объеме, который необходим для достижения каждой из вышеперечисленных целей. Участник подтверждает, что настоящее согласие действует со дня подписания настоящего Договора до дня отзыва согласия в письменной форме. 
10.17. Участник дает заверение и гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора он не лишен и не ограничен в дееспособности, не состоит на учете в наркологическом или психоневрологическом диспансерах, не состоит под опекой, попечительством, патронажем, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие его совершить сделку на крайне невыгодных для себя условиях, находится в здравом уме и твердой памяти, действует добровольно, понимает содержание Договора, права и обязанности, вытекающие из него, а также последствия нарушения его условий. Данное заверение имеет существенное значение для Застройщика.
10.18. Застройщик вправе вносить изменения и дополнения в проект строительства Объекта недвижимости, в изменение границ земельного участка в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, а Участник согласен на корректировку и изменение границ земельного участка, дополнения и изменения, вносимые в проект строительства Объекта недвижимости.
10.19. Стороны договорились, что Застройщик в праве передавать в залог права аренды Земельного участка Эскроу-агенту, а также в процессе строительства без дополнительного письменного согласия Участника осуществлять регистрацию объекта незавершенного строительства и передавать его в залог Эскроу-агенту
10.20. Участник уведомлен и согласен, что площадь лоджий (балкона) учитывается в площадь Объекта долевого строительства без понижающего коэффициента, включена в Договорную цену и подлежит оплате в полном объеме.
10.21. Участник заявляет, что Объект долевого строительства приобретается им для целей извлечения прибыли и не связанных с личными, семейными, домашних и/или иными нуждами, в соответствии с чем, стороны установили, что действия ч. 9 ст. 4 Федерального закона 214-ФЗ на отношения сторон по настоящему Договору не распространяется и не применяются.

11. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
11.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, в том числе землетрясение, наводнение и другие стихийные бедствия, военные действия, террористические акты, блокада, эмбарго,  вступление в силу законодательных актов, влекущих невозможность исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору.
11.2. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы сроки исполнения Договора соразмерно отодвигаются на время действия соответствующих обстоятельств. Если указанные обстоятельства будут действовать более 2 (двух) месяцев, любая из Сторон имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора, возвратив полученное по Договору от другой Стороны. При этом ни одна из Сторон не имеет права на возмещение убытков, которые она может понести в силу такого отказа.
11.3. Сторона, которая не может выполнить обязательства по Договору по причине возникновения указанных обстоятельств, должна незамедлительно известить другую Сторону о наступлении и прекращении обстоятельств, препятствующих выполнению Договора, однако не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента их наступления или прекращения.
11.4. Сообщение о наступлении обстоятельств непреодолимой силы должно содержать информацию о характере этих обстоятельств, сроках их возникновения, а также причинах невозможности выполнения тех или иных обязательств по настоящему Договору. Кроме того, к такому сообщению должен прилагаться официальный документ соответствующего государственного или иного органа, подтверждающий наличие обстоятельств непреодолимой силы.

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
12.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств в полном объеме. На основании п. 2 ст. 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны договорились, что условия настоящего Договора применяются к их отношениям, возникшим до заключения настоящего Договора.
12.2. Настоящий Договор может быть изменен или досрочно расторгнут по взаимному соглашению Сторон, а также в случаях и порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.   
12.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме, подписаны Сторонами и зарегистрированы в установленном порядке.
12.4. С момента подписания настоящего Договора все предшествующие договоры и договоренности между Сторонами, касающиеся предмета настоящего Договора, утрачивают силу.
12.5. Участнику в полном объеме разъяснены и понятны его права и обязанности по настоящему Договору. Существенные условия настоящего Договора Участнику понятны, подписанием настоящего Договора Участник подтверждает факт ознакомления в полном объеме с проектной декларацией и иными документами, ознакомление с которыми необходимо в соответствии с действующим законодательством. 
12.6. Все уведомления, запросы, извещения, требования и иные сообщения по вопросам, связанным
и вытекающим из настоящего Договора, должны быть совершены в письменной форме и могут быть доставлены посредством личного вручения под роспись Стороне настоящего Договора или его уполномоченному представителю, или заказной корреспонденцией с описью вложения по согласованным адресам. Надлежащим уведомлением также признается уведомление путем направления электронной корреспонденции при условии использования для переписки между отправителем
и получателем только тех адресов электронной почты, которые указаны в настоящем Договоре.  
12.7. [bookmark: _Hlk121841227]Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
12.8. Настоящий Договор составлен в форме электронного документа и подписан усиленными квалифицированными электронными подписями Застройщика и Участника соответственно. 
12.9. [bookmark: _GoBack]Согласно п.1 и п.3 ст.6 Закона № 63-ФЗ «Об электронной подписи» от 06.04.2011, настоящий Договор в электронной форме, признается равнозначным документу на бумажном носителе, подписанному собственноручной подписью и заверенному печатью, и может применяться в любых правоотношениях в соответствии с законодательством Российский Федерации, кроме случая, если федеральными законами или принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами установлено требование о необходимости составления документа исключительно на бумажном носителе. 

13. НЕОТЪЕМЛЕМОЙ ЧАСТЬЮ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА ЯВЛЯЮТСЯ:
Приложение № 1 план (поэтажный) объекта недвижимости с указанием объекта долевого строительства - на 1 (одном) листе. 
Приложение № 2 параметры строительной готовности объекта долевого строительства - на 1 (одном) листе.
Приложение № 3 перечень документов для ознакомления участника - на 1 (одном) листе. 
Приложение № 4 график платежей на 1 (одном) листе.

14. АДРЕСА, ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	Застройщик:
	Участник:

	ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ»
	_____________


	Юридический адрес: 295026, Республика Крым, г. Симферополь, ул. Набережная им. 60-летия СССР, д. 69-А, пом. 120-125
ИНН/КПП 9102281903/910201001
ОГРН 1219100006508

Р/с. 40702810338000100352
в ПАО Сбербанк
К/с. 30101810400000000225
БИК 044525225 


Тел.: +78007001181
e-mail: szmetropolis25@yandex.ru

	___________________________
___________________________
___________________________

СНИЛС ____________
Телефон ____________
Почта: ______________


	Генеральный директор ООО «СЗ «МЕТРОПОЛИС» - управляющей организации ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ»  

____________________ /В.А. Межуев/

	



(ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН ЭЦП)




С условиями настоящего Договора и приложениями к нему ознакомлен(а) в полном объеме, экземпляр настоящего Договора и приложений к нему получил(а) 

                                                                                                                                    ______________/_______________

Приложение № 1 
к Договору участия в долевом строительстве № ______
от ____________




ПЛАН (поэтажный) 
Объекта недвижимости с указанием Объекта долевого строительства 
	Объект долевого строительства:
Секция – _______;
этаж - ____; 
номер на поэтажном плане – _________;
площадь – _______________ кв. м; 
количество помещений (частей нежилого помещения) – ____;
строительный номер – __________.

	

















.
	ОТ ЗАСТРОЙЩИКА:
	                      УЧАСТНИК:

	Генеральный директор ООО «СЗ «МЕТРОПОЛИС» - управляющей организации ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ»  

____________________ /В.А. Межуев/

	
                            


                       ______________/__________/

	
	




Приложение № 2
к Договору участия в долевом строительстве № _____
от __________


ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬНОЙ ГОТОВНОСТИ 
ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

На момент передачи Участнику по акту приема-передачи Объект долевого строительства (далее - Объект) должен отвечать следующим, согласованным Сторонами при заключении Договора, требованиям:
Стороны согласовали следующие требования к внутренней отделке, техническим характеристикам и оснащению оконченного строительством Объекта:
- оконные блоки металлопластиковые из ПВХ профиля тёмно-серого цвета, однокамерный стеклопакет;
- входная дверь металлическая или усиленная деревянная;
- стены без отделки;
- полы - цементно-песчаная стяжка;
- потолки без отделки;
- балконы/лоджии – цементно-песчаная стяжка, стены гибкий керамогранит/или фактурная штукатурка;
- электроснабжение – вводной щит с главным автоматом, прибор учёта;
- водоснабжение – разводка под стяжкой к мокрым точкам;
- водоотведение - точка подключения в сан/узле;
- вентиляция – индивидуальная с естественным побуждением;
- отопление - разводка под стяжкой полимерных труб, установка внутрипольных конвекторов или настенных радиаторов без финальной фиксации."


Участник долевого строительства ознакомлен и согласен с техническим состоянием Объекта долевого строительства.



	ОТ ЗАСТРОЙЩИКА:
	УЧАСТНИК:

	Генеральный директор ООО «СЗ «МЕТРОПОЛИС» - управляющей организации ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ»  

____________________ /В.А. Межуев/
	



______________/__________/

	
	



Приложение № 3 
к Договору участия в долевом строительстве № ___
от ______________



ПЕРЕЧЕНЬ
 документов для ознакомления Участника 

Застройщик предъявил Участнику для ознакомления надлежаще заверенные копии или оригиналы следующих документов:
1. Договор аренды земельного участка № 1156 от 07 августа 2025 года, заключенного между Администрацией города Саки Республики Крым и Застройщиком, зарегистрированного Государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым 12.08.2025 за № 90:21:010104:1865-91/004/2025-3.
2. Разрешение на строительство № 91-RU93307000-8503-2025 от 17.10.2025, выданное Министерством жилищной политики и государственного строительного надзора Республики Крым.
3. Положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации № 91-2-1-3-047609-2025 от 14.08.2025, выданное Обществом с ограниченной ответственностью «УРБАН ЭКСПЕРТ», (Свидетельство об аккредитации на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации № RA.RU.612143, выдано 04.03.2022).
4. Проектная документация с изменениями и дополнениями (при их наличии) опубликованная в сети Интернет на сайте: наш.дом.рф.
5. Документы Застройщика:
5.1. Решение №1 единственного участника ООО «СПОРТ ИНВЕСТ» об учреждении от 23.05.2022;
5.2. Решение № 3/25 от 01.04.2025 единственного участника ООО «СПОРТ ИНВЕСТ» о смене наименования общества и его местонахождения.
5.3. Свидетельство о постановке на учет ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ» в налоговом органе по месту нахождения, ИНН/КПП 9102281903/910201001;
5.4. Устав ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ» в новой редакции, утвержден Решением № 4/25 от 07.05.2025 единственного участника ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ».
5.5. Протокол № 2/25 общего собрания участников ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ» от 05.06.2025 о передаче полномочий единоличного исполнительного органа Общества управляющей организации;
5.6. Решение № 1 от 18.05.2021 единственного участника ООО «СЗ «МЕТРОПОЛИС» о создании общества.
5.7. Свидетельство о постановке на учет ООО «СЗ «МЕТРОПОЛИС» в налоговом органе по месту нахождения, ИНН/КПП 9102273941/910201001.
5.8. Решение № 2/21 от 21.09.2021 единственного участника ООО «СЗ «МЕТРОПОЛИС» о назначении директора.
5.9. Приказ № 1 от 22.09.2021 генерального директора ООО «СЗ «МЕТРОПОЛИС» о вступлении в должность.
5.10.  Утвержденные годовые отчеты и бухгалтерская отчетность, в том числе балансы, ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ» за 2022, 2023, 2024 годы.















С указанными выше документами ознакомлен(а) в полном объеме.

Участник: ___________

                                                                                        ______________




ЕСЛИ ПРИМЕНЯЕТСЯ РАССРОЧКА ОТ ЗАСТРОЙЩИКА

Приложение № 4 
к Договору участия в долевом строительстве № ______
от _________



ГРАФИК ПЛАТЕЖЕЙ 

	№ п/п
	Дата платежа
	Сумма платежа, руб.

	1
	В течение 30 рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора
	__________ (___________) рублей 00 копеек

	2
	_________ г.
	__________ рублей 00 копеек

	3
	_________ г.
	__________ рублей 00 копеек

	
	ИТОГО:
	__________ (___________) рублей 00 копеек



	ОТ ЗАСТРОЙЩИКА:
	УЧАСТНИК:




	Генеральный директор ООО «СЗ «МЕТРОПОЛИС» - управляющей организации
ООО «СЗ «СПОРТ ИНВЕСТ»  

____________________ /В.А. Межуев/
	


______________/________/

	
	


 
	Застройщик:
	Участник:

	___________
	___________
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	Застройщик:
	Участник:

	___________
	___________



