ДОГОВОР № ______
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ 

город Симферополь, Республика Крым                   	                         «___» __________ 202__ года

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ПРЕСТИЖСТРОЙ», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице генерального директора Германовой Ольги Владимировны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и
Гражданин  Российской Федерации ________________________________________________, ____________ года рождения, место рождения: ____________________, пол:_____, паспорт гражданина Российской Федерации ______ выдан: _________________г. _____________________________________________, код подразделения: ____- ____, СНИЛС ___________________, зарегистрированный(-ая) по адресу: ____________________________________, именуемый(-ая) в дальнейшем «Участник», с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», а по отдельности – «Сторона», заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Следующие термины используются в Договоре в соответствии с определением, данным в настоящей статье.
1.1.1. Застройщик – ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ПРЕСТИЖСТРОЙ», сокращенное наименование: ООО «СЗ «ПРЕСТИЖСТРОЙ», учрежденное в соответствии с законодательством Российской Федерации, основной государственный регистрационный номер (ОГРН): 1209100008017, ИНН: 9102265250, КПП: 910201001, дата государственной регистрации: 13.07.2020, адрес юридического лица: 295017, Республика Крым, г.о. Симферополь, г. Симферополь, ул. Федько, зд. 1/35, этаж 5, помещ. 2, привлекающее денежные средства Участника и других участников долевого строительства для строительства на Земельном участке Многоквартирного дома на основании полученного Разрешения на строительство.
1.1.2. Участник / Участник долевого строительства – физическое лицо, принимающее долевое участие в строительстве Многоквартирного дома, на условиях настоящего Договора с целью приобретения права собственности на Объект долевого строительства в соответствии с настоящим Договором.
1.1.3. Земельный участок – земельный участок, используемый Застройщиком для строительства Многоквартирного дома, расположенный по адресу: Республика Крым, Симферопольский муниципальный район, Николаевское сельское поселение, пгт. Николаевка, ул. Крымская, 1, кадастровый номер – 90:12:030102:4751, площадью 9402 кв.м., категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: среднеэтажная жилая застройка.
[bookmark: _Hlk86934761][bookmark: _Hlk11405107]1.1.4. Многоквартирный дом – многоквартирный дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (рекламное и маркетинговое наименование – «Курортный комплекс «АКВА»), строительство которого осуществляется на земельном участке с кадастровым номером 90:12:030102:4751 по адресу: Республика Крым, Симферопольский муниципальный район, Николаевское сельское поселение, пгт. Николаевка, ул. Крымская, 1, на основании Разрешения на строительство № 91-RU93512000-3185-2023, выданного 14.08.2023 г. Министерством жилищной политики и государственного строительного надзора Республики Крым. 
1.1.5. Объект, Объект долевого строительства – жилое помещение (Квартира) / нежилое помещение (оставить нужное), являющееся объектом долевого строительства, характеристики которого указаны в п. 2.2 настоящего Договора, подлежащее передаче Участнику после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома, и входящее в состав Многоквартирного дома, создаваемого также с привлечением денежных средств Участника, при условии выполнения Участником всех принятых по настоящему Договору обязательств.
1.1.6. Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства – площадь жилого помещения (Квартиры) / нежилого помещения (оставить нужное), определенная в соответствии с проектной документацией и включающая в себя площадь всех помещений, в том числе площадь летних помещений (лоджия, балкон, веранда, терраса) с применением понижающих коэффициентов, установленных федеральным органом исполнительной власти.
Стороны признают, что Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства, указанная в п. 2.2 настоящего Договора, является проектной площадью и может отличаться от фактической площади, устанавливаемой после проведения кадастровых работ до ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию.
Сторонами допускается и не является основанием для расторжения или изменения настоящего Договора отклонение фактической площади Объекта в пределах 5 (пяти) процентов от Общей приведенной площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 2.2 настоящего Договора. Такое отклонение является только основанием для перерасчета цены Договора в порядке, предусмотренном настоящим Договором. Фактическая площадь Объекта долевого строительства указывается в акте приема-передачи Объекта долевого строительства. 
Настоящим Участник извещен о том, что в Выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости будет указана общая площадь Объекта, определяемая в соответствии с ч. 5 ст. 15 Жилищного кодекса Российской Федерации, т.е. как сумма площади всех помещений в Объекте долевого строительства, включая площадь жилых помещений (комнат в квартире) и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас (абзац оставить в случае, если Объектом является квартира, в ином случае – исключить).
1.1.7. Общее имущество многоквартирного дома – входящие в состав многоквартирного дома помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее – «общее имущество в многоквартирном доме»). Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.
1.2. Правовыми основаниями для заключения настоящего Договора являются:
– Федеральный закон № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 214-ФЗ);
– Гражданский кодекс Российской Федерации;
– Федеральный закон № 218-ФЗ от 13.07.2015 г. «О государственной регистрации недвижимости» (далее – Федеральный закон № 218-ФЗ);
– Договор аренды земельного участка № 311 от 09.11.2020 г., зарегистрированный 12.11.2020 г. в Государственном комитете по государственной регистрации и кадастру Республики Крым под номером 90:12:030102:4751-91/052/2020-2;
– Разрешение на строительство, выданное Министерством жилищной политики и государственного строительного надзора Республики Крым 14.08.2023 г. под № 91-RU93512000-3185-2023;
– Проектная декларация № 91-000661 Застройщика размещена в информационно-телекоммуникационных сетях общего пользования (в сети «Интернет») на сайте Единой Информационной Системы Жилищного Строительства (ЕИСЖС) по адресу: наш.дом.рф.
1.3. Условием привлечения Застройщиком денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) Многоквартирного дома является размещение денежных средств участников долевого строительства на счетах эскроу, открытых в ПУБЛИЧНОМ АКЦИОНЕРНОМ ОБЩЕСТВЕ «СБЕРБАНК РОССИИ» (сокращенное наименование – ПАО Сбербанк), местонахождение: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19, ОГРН 1027700132195, ИНН 7707083893, КПП 773601001, официальный адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8 800 555 55 50 – для мобильных и городских (далее – Уполномоченный банк, Эскроу-агент), в порядке, предусмотренном ст. 15.4 Федерального закона № 214-ФЗ.
1.4. Право собственности на Объект возникает у Участника с момента государственной регистрации права собственности на такой Объект в уполномоченном органе государственной власти, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав (далее – Уполномоченный орган). Право на оформление в собственность Объекта долевого строительства, возникает у Участника долевого строительства при условии надлежащего выполнения Участником долевого строительства своих обязательств, оплате всех платежей по настоящему Договору и подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
Доля Участника в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме возникает в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
Отношения Застройщика и Участника, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», нормативными актами Российской Федерации.
1.5. Согласие супруга / супруги оставить нужное Участника ____________ (указывается ФИО супруга / супруги) на заключение настоящего Договора оформлено заявлением, удостоверенным __ ______2025 г. нотариусом ________(указывается нотариальный округ и ФИО нотариуса), зарегистрированным в реестре за № ___________________.
[bookmark: _Hlk207951643]или 1.5. Режим совместной собственности супругов регулируется брачным договором, составленным в г. ______, удостоверенным __ ______2025 г. нотариусом ________(указывается нотариальный округ и ФИО нотариуса), зарегистрированным в реестре за № ___________________.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
[bookmark: sub_12]2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется своими силами и (или) с привлечением других лиц в предусмотренный настоящим Договором срок построить Многоквартирный дом, основные характеристики которого указаны в п. 2.2 настоящего Договора, и после получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию передать Участнику по акту приема-передачи Объект долевого строительства, а Участник обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену Договора и принять Объект долевого строительства. 
2.2. По настоящему Договору Объектом долевого строительства, подлежащим передаче Участнику, является жилое помещение (квартира) / нежилое помещение (оставить нужное), имеющее следующие основные проектные характеристики:

	Наименование характеристики
	Описание характеристики

	Назначение Объекта долевого строительства
	Жилое / Нежилое (оставить нужное)

	Условный номер Объекта долевого строительства в соответствии с проектной декларацией
	Квартира / нежилое помещение (оставить нужное) № ____ (условный номер)
Проектная декларация № 91-000661,
ID дома 66043

	Подъезд
	

	Этаж
	

	Количество жилых помещений (комнат в квартире) (если Объектом является нежилое помещение, строку исключить)
	

	Площади жилых помещений (комнат в квартире), кв.м. (если Объектом является нежилое помещение, строку исключить)
	Жилая комната ______кв.м.
Жилая комната ______кв.м.
Жилая комната ______кв.м. 



	Количество помещений вспомогательного назначения
	

	Площадь кухни, кв.м. (если Объектом является нежилое помещение, строку исключить)
	

	Площадь помещения вспомогательного назначения (прихожая), кв.м. (если Объектом является нежилое помещение, строку исключить)
	

	Площадь помещения вспомогательного назначения (санузел), кв.м. (если Объектом является нежилое помещение, строку исключить)
	

	Площадь балкона (с применением понижающего коэффициента 0,3), кв.м. (если Объектом является нежилое помещение, строку исключить)
	

	Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства (с учетом площади летних помещений (балкон, лоджия, веранда, терраса) с применением понижающего коэффициента), кв.м. (если Объектом является нежилое помещение, строку исключить)
	

	[bookmark: _Hlk11074286]Общая площадь Объекта долевого строительства (без учета площади летних помещений, согласно ч. 5 ст. 15 ЖК РФ) кв.м. (если Объектом является нежилое помещение, строку исключить)
	

	Общая жилая площадь, кв.м. (если Объектом является нежилое помещение, строку исключить)
	

	Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства, кв.м. (оставить, если Объектом является нежилое помещение)
	


Основные проектные характеристики Объекта долевого строительства содержат Общую приведенную площадь Объекта долевого строительства, которая применяется для определения цены Договора на момент его заключения.
Основные характеристики Многоквартирного дома:

	Наименование характеристики
	Описание характеристики

	Вид
	Многоквартирный дом

	Назначение 
	Жилое

	Количество этажей 
	8

	Общая площадь, кв.м 
	10714,03

	Материал наружных стен
	монолитные железобетонные с каркасом и стены из мелкоштучных каменных материалов (газобетонные блоки)

	Материал поэтажных перекрытий
	монолитные железобетонные

	Класс энергоэффективности
	B

	Сейсмостойкость
	7 баллов



2.3. Площадь жилых помещений (комнат в квартире) и состав помещений вспомогательного использования, а также план Объекта долевого строительства, отображающий в графической форме расположение по отношению друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас) или частей являющегося Объектом долевого строительства нежилого помещения, местоположение Объекта долевого строительства на этаже строящегося (создаваемого) многоквартирного дома указываются в Плане Объекта долевого строительства, который является Приложением № 1 к настоящему Договору. 
Параметры (размеры и форма) помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства, могут быть изменены по сравнению с параметрами, указанными в Приложении № 1 к настоящему Договору.  Стороны допускают, что площадь отдельных комнат, кухни и других помещений Объекта долевого строительства может быть уменьшена или увеличена в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми (т.е. не являются нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и существенным изменением размеров Объекта долевого строительства). Стороны признают, что в связи с допустимыми по правилам сводов правил (СП) отклонениями фактического расположения стен и перегородок от их осевых линий по проекту, Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства может отличаться от его фактической площади, что является допустимым и не является существенным.
2.4. Объект долевого строительства подлежит передаче Участнику без отделки с предусмотренными проектной документацией инженерными коммуникациями.

Комплектация и проектные характеристики Объекта долевого строительства (квартира) (оставить в случае, если Объектом является квартира, в ином случае – исключить)

	Наименование характеристики
	Описание характеристики

	Потолок	
	Монолитное железобетонное перекрытие (без отделки)

	Двери
	Входная дверь – металлическая
Внутриквартирные двери – отсутствуют

	Остекление
	Однокамерный стеклопакет из ПВХ-профиля

	Стены
	Монолитные железобетонные и газобетонный блок. Без отделки

	Полы
	Выравнивающая цементно-песчаная стяжка

	Отделка стен
	Отсутствует

	Устройство электросети и электроприборов
	Выполняется ввод сети электроснабжения от этажного щита в квартиру, устанавливается квартирный щит. Электрооборудование (розетки, выключатели, патроны, автоматы) и внутриквартирная разводка – отсутствуют

	Отопление
	Отопление осуществляется от индивидуального газового котла с закрытой камерой сгорания. Стальные панельные радиаторы

	Водоснабжение, водоотведение
	Труба холодного водоснабжения без разводки по квартире.
Труба водоотведения без разводки по квартире.

	Вентиляция
	Из кухни и санузла предусмотрен индивидуальный вертикальный вытяжной канал с выпуском воздуха в вентиляционную шахту



Комплектация и проектные характеристики Объекта долевого строительства (нежилое помещение) (оставить в случае, если Объектом является нежилое помещение, в ином случае – исключить)

	Наименование характеристики
	Описание характеристики

	Потолок	
	Монолитное железобетонное перекрытие (без отделки)

	Двери
	Входная дверь – металлическая или из однокамерного ПВХ-профиля.

	Остекление
	Однокамерный стеклопакет из ПВХ-профиля 

	Стены
	Монолитные железобетонные и газобетонный блок. Без отделки.

	Полы
	Выравнивающая цементно-песчаная стяжка

	Отделка стен
	Отсутствует

	Устройство электросети и электроприборов
	Выполняется ввод сети электроснабжения в нежилое помещение, устанавливается щит. Электрооборудование (розетки, выключатели, патроны, автоматы) и разводка в нежилом помещении – отсутствуют

	Отопление
	Отсутствует

	Водопровод, канализация
	Труба холодного водоснабжения без разводки по нежилому помещению.
Труба водоотведения без разводки по нежилому помещению

	Вентиляция
	Из санузла предусмотрен индивидуальный вертикальный вытяжной канал с выпуском воздуха в вентиляционную шахту



Техническое описание Объекта долевого строительства и внутриквартирного оборудования указано в соответствии с проектной документацией на Многоквартирный дом.
В случае изменения в ходе строительства Многоквартирного дома какой-либо из вышеуказанных технических характеристик Объекта долевого строительства Стороны могут заключить дополнительное соглашение об уточнении данных характеристик, либо сообщить об изменении характеристики путем направления письменного уведомления.
2.5. После получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию фактическая площадь Объекта долевого строительства указывается в акте приема-передачи, одностороннем акте приема-передачи или ином документе о передаче Объекта.

[bookmark: sub_2]3. ЦЕНА ДОГОВОРА. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. Цена Договора, подлежащая уплате Участником по настоящему Договору, согласована Сторонами и составляет __________ (_________________) рублей 00 копеек, без НДС, что соответствует долевому участию в строительстве _________ кв.м. Общей приведенной площади Объекта долевого строительства из расчета _________________ (__________________________) рублей 00 копеек за 1 (один) квадратный метр Общей приведенной площади.
3.2. Цена Договора определена исходя из Общей приведенной площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 2.2 настоящего Договора, и включающей площадь летних помещений (лоджия, балкон, веранда, терраса) с применением понижающих коэффициентов, установленных федеральным органом исполнительной власти.
3.3. Цена Объекта долевого строительства включает в себя: стоимость строительства (создание) Объекта долевого строительства, общего имущества в Многоквартирном доме, возмещения расходов Застройщика, перечисленных в ст. 18 Федерального закона № 214-ФЗ, а также для возмещения иных расходов, связанных с выполнением обязательств по настоящему Договору. Вознаграждение Застройщика (экономия) определяется как разница между суммой денежных средств, перечисленных Участником в рамках настоящего Договора и фактической стоимостью затрат на строительство. Сумма вознаграждения определяется по окончанию строительства, возврату Участнику не подлежит и остается в распоряжении Застройщика.
3.4. Оплата цены настоящего Договора производится в соответствии с условиями настоящего Договора с особенностями, установленными ст. 15.4 Федерального закона № 214-ФЗ.
Участник обязуется внести денежные средства на специальный эскроу-счет, открываемый в Уполномоченном банке (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при наступлении обстоятельств, предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего.
Эскроу-агент/Уполномоченный банк: ПУБЛИЧНОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО «СБЕРБАНК РОССИИ» (сокращенное наименование – ПАО Сбербанк), местонахождение: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19, ОГРН 1027700132195, ИНН 7707083893, КПП 773601001, официальный адрес электронной почты Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8 800 555 55 50 – для мобильных и городских.
Участник/Депонент: _________________________.
Застройщик/Бенефициар: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ПРЕСТИЖСТРОЙ» (реквизиты счета для зачисления Депонируемой суммы: р/с 40702810252000008575, ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО «СБЕРБАНК РОССИИ», кор/счет 30101810600000000602, БИК 046015602).
Депонируемая сумма: _________________ (______________) рублей 00 копеек.
Срок условного депонирования денежных средств: до 31 декабря 2027 года.
Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу: в порядке и сроки, установленные разделом 3 настоящего Договора.
Участник не имеет права осуществлять какие-либо платежи по Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником цены Договора или её части до даты государственной регистрации настоящего Договора, Участник возмещает Застройщику расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника, предусмотренного Федеральным законом № 214-ФЗ на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования.
Депонируемая сумма перечисляется Уполномоченным банком (Эскроу-агентом) Застройщику (Бенефициару) не позднее 10 (десяти) рабочих дней после предоставления Застройщиком Эскроу-агенту способом, предусмотренным Договором эскроу счета, разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию или сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства этой информации, на расчетный счет 40702810252000008575, открытый в ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО «СБЕРБАНК РОССИИ», кор/счет 30101810600000000602, БИК 046015602, либо направляется на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору, заключенному между Застройщиком и Эскроу-агентом, если кредитный договор содержит условие о списании денежных средств без распоряжения Застройщика с соответствующего счета для оплаты обязательств Застройщика по кредитному договору.
3.4.1. Расчеты между Сторонами производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (Участника долевого строительства) в Уполномоченном банке (эскроу-агент) и номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «ДОМКЛИК», открытого в ПАО «СБЕРБАНК РОССИИ», бенефициаром по которому является Участник долевого строительства.
[bookmark: _Hlk164431764]3.5. Цена Договора подлежит оплате Участником в сроки, согласованные в Графике платежей (Приложение № 2 к настоящему Договору), после государственной регистрации настоящего Договора при этом любой платеж по настоящему Договору осуществляется не ранее даты государственной регистрации Договора, а в случае досрочного ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию, не позднее 3 (третьего) рабочего дня, предшествующего предполагаемой дате ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию, на открытый у Эскроу-агента счет эскроу.
Допускается досрочное исполнение обязательств Участником по оплате цены Договора, но не ранее государственной регистрации настоящего Договора.
[bookmark: _Hlk203649677]3.6. В случае, если Участником нарушен срок оплаты цены Договора, и период нарушения превысил дату ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию, цена Договора подлежит оплате Участником путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика 40702810252000008575, открытый в ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО «СБЕРБАНК РОССИИ», кор/счет 30101810600000000602, БИК 046015602, без открытия счета эскроу.
3.7. Обязательство Участника по оплате цены Договора считается выполненным с момента зачисления денежных средств в полном объеме на счет эскроу, открытый в соответствии с п. 3.4 настоящего Договора, а в случаях, предусмотренных п. 3.6 настоящего Договора – на расчетный счет Застройщика. 
3.8.  Цена Договора, указанная в пункте 3.1 настоящего Договора, подлежит изменению в случаях, если по окончании строительства по результатам проведения обмеров на основании данных кадастрового учета фактическая площадь Объекта долевого строительства превысит или окажется меньше Общей приведенной площади Объекта долевого строительства. При этом цена Договора увеличивается или, соответственно, уменьшается на сумму, определяемую как произведение величины стоимости одного квадратного метра Общей приведенной площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 3.1 Договора, на величину разницы между фактической площадью и Общей проведенной площадью Объекта долевого строительства.
3.9. В случае, предусмотренном в п. 3.8 настоящего Договора, Застройщик направляет Участнику уведомление, в котором информирует об обязанности проведения окончательных расчетов по настоящему Договору в связи с увеличением или, соответственно, уменьшением фактической площади Объекта долевого строительства.
3.10.  При превышении значения фактической площади Объекта долевого строительства по отношению к его Общей приведенной площади, Участник обязан доплатить возникшую разницу в цене Договора в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня направления Застройщиком уведомления, указанного в п. 3.9 Договора, но не позднее подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства. Доплата цены Договора осуществляется путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика, открытый Уполномоченном банке.
3.11.  В случае уменьшения значения фактической площади Объекта долевого строительства  по отношению к его Общей приведенной площади, Застройщик обязан возвратить Участнику разницу между оплаченной ценой Договора и измененной в соответствии с пунктом 3.8 Договора, в течение трех месяцев со дня ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Участника, при условии, что у Застройщика имеются реквизиты такого расчетного счета.
3.12. Стороны не составляют и не подписывают какие-либо дополнительные соглашения к настоящему Договору относительно исполнения обязанностей, предусмотренных пунктами 3.8 – 3.11 Договора. Такие изменения не являются существенным изменением условий договора участия в долевом строительстве.

4. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА УЧАСТНИКУ
4.1. Застройщик обязан завершить строительство и получить разрешение на ввод объекта в эксплуатацию в отношении Многоквартирного дома в срок не позднее 30 сентября 2027 года.
4.2.  Передача Объекта долевого строительства Застройщиком Участнику осуществляется по акту приема-передачи не позднее 31 декабря 2027 года, но не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.
4.3. Застройщик вправе завершить строительство, получить разрешение на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию и передать Объект долевого строительства Участнику ранее сроков, указанных в п.п. 4.1, 4.2 Договора.
4.3.1. В случае, если строительство не может быть завершено в установленный п. 4.1 настоящего Договора срок, Застройщик направляет Участнику для подписания дополнительное соглашение об изменении условий Договора не позднее срока, предусмотренного п. 4.2 настоящего Договора.
4.4. Застройщик вправе не передавать (удерживать) Объект долевого строительства до момента выполнения Участником денежных обязательств перед Застройщиком, в том числе по оплате неустоек (пеней) штрафов, предусмотренных Договором и/или законодательством Российской Федерации.
[bookmark: _Hlk161830287]4.5. Застройщик не менее чем за 30 дней до наступления установленного в п. 4.2 настоящего Договора срока передачи Объекта долевого строительства направляет Участнику уведомление о завершении строительства (создания) Многоквартирного дома в соответствии с настоящим Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, также содержащее предупреждение о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства, предусмотренных п. 6 ст. 8 Федерального закона № 214-ФЗ (далее – Уведомление). В случае досрочного исполнения обязательства Застройщика по вводу Многоквартирного дома в эксплуатацию, уведомление должно быть направлено не позднее, чем за 30 дней до предполагаемой даты готовности Объекта долевого строительства к передаче.
4.6. Уведомление направляется по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем Договоре почтовому адресу Участника или вручается ему лично под расписку. Участник обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства в течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения указанного уведомления Застройщика. 
4.7. Передача Застройщиком Объекта долевого строительства и принятие его Участником осуществляется по подписываемому Сторонами акту приема-передачи Объекта долевого строительства в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 214-ФЗ и настоящим Договором. 
4.8. В случае выявления при осмотре Объекта долевого строительства несоответствия характеристик условиям Договора, Стороны составляют акт о недостатках, включающий перечень дефектов и срок их устранения, указываемый Застройщиком. После устранения перечисленных в акте о недостатках дефектов Участник обязан принять Объект долевого строительства и подписать акт приема-передачи в течение 7 (семи) рабочих дней с даты получения повторного уведомления Застройщика о готовности к передаче Объекта долевого строительства. 
Выявление недостатков Объекта долевого строительства, не связанных с несоответствием Объекта долевого строительства условиям Договора, проектной документации, которые не приводят к ухудшению качества Объекта долевого строительства и не делают Объект долевого строительства не пригодным для использования по назначению, а также недостатки отделки и/или комплектации Объекта, не является основанием для отказа от приемки Объекта долевого строительства.
4.9. При уклонении Участника от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный уведомлением срок или при необоснованном отказе Участника от принятия Объекта долевого строительства Застройщик, по истечении двух месяцев со дня окончания срока, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства, вправе составить односторонний акт приема-передачи или иной документ о передаче Объекта.
В случае досрочного исполнения Застройщиком обязательства по вводу Многоквартирного дома в эксплуатацию, Застройщик вправе составить односторонний акт по истечении двух месяцев со дня получения Участником уведомления Застройщика о завершении строительства (создания) Многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче либо со дня, в который оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу.
При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику со дня составления предусмотренного настоящим пунктом одностороннего акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта.
Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства уведомления либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу.
4.10. При передаче Объекта долевого строительства Застройщик обязан передать Участнику инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства.
4.11. С момента передачи Объекта долевого строительства его текущий и капитальный ремонт, оплата за содержание, техническое обслуживание, предоставленные коммунальные услуги и услуги ресурсоснабжающих организаций, оплата за текущий и капитальный ремонт мест общего пользования (общего имущества) Многоквартирного дома производятся самостоятельно Участником согласно заключенным между ним и управляющими, эксплуатирующими и специализированными организациями договорам.
4.12. Застройщик имеет право на продление срока передачи Объекта долевого строительства Участнику без применения к Застройщику штрафных санкций в следующих случаях:
4.12.1) если другие работы, не входящие в обязанности Застройщика, но связанные со строительством Объекта долевого строительства, задерживают выполнение обязательств Застройщика по настоящему Договору и выполнение которых не зависит от Застройщика;
4.12.2) в случае принятия государственными органами, органами государственной власти или местного самоуправления законов и (или) правовых актов, а также в случае, если в действующие на момент заключения настоящего Договора законы и (или) правовые акты будут внесены такие изменения, которые воспрепятствуют исполнению обязательств в определенные настоящим Договором сроки;
4.12.3) при наступлении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих полному или частичному исполнению обязательств по данному Договору, срок исполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства;
4.12.4) неправомерные нарушения органами государственной власти и местного самоуправления, иными уполномоченными органами и организациями сроков выдачи (согласования) разрешительных и иных документов, необходимых для сооружения (строительства) Многоквартирного дома (в т.ч. для ввода в эксплуатацию);
4.12.5) внесение изменений в проектную документацию по строительству Многоквартирного дома;
4.12.6) необоснованные задержки сетевыми организациями и/или собственниками инженерных и транспортных сетей (включая сети электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения и водоотведения) сроков подключения Многоквартирного дома или Объекта долевого строительства к соответствующим инженерным и транспортным сетям;
4.12.7) вступление в силу после заключения данного Договора новых правовых или индивидуальных распорядительных актов, требующих выполнения дополнительных мероприятий для строительства (в т.ч. ввода в эксплуатацию) Многоквартирного дома.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 
5.1. Права и обязанности Застройщика.
5.1.1. Обязуется самостоятельно своими силами и (или) с привлечением третьих лиц построить Многоквартирный дом и после получения разрешения на его ввод в эксплуатацию передать Объект долевого строительства Участнику по акту приема-передачи в соответствии с условиями настоящего Договора и при условии полной оплаты Участником цены Договора и проведения всех взаиморасчетов.
5.1.2. Вправе без согласования с Участником вносить изменения в проектную документацию по Многоквартирному дому в части архитектурных, конструктивных, объемно-планировочных и технических решений, производить замену предусмотренных проектной документацией строительных материалов, изделий, конструкций и оборудования на аналогичные по своим техническим характеристикам, при условии, что по завершении строительства Многоквартирный дом и Объект долевого строительства будут соответствовать требованиям проектной документации. Изменять внешний вид и размещение входных групп в Многоквартирном доме, его фасадную часть, конструкцию наружной стены в соответствии с характеристиками допустимыми нормативными правовыми актами.
5.1.3. Вправе без доверенности представлять интересы Участника в отношениях с другими юридическими лицами, органами власти и управления на всех этапах строительства Многоквартирного дома (до подписания акта приема-передачи).
5.1.4. Обязуется предоставлять для ознакомления Участнику по его требованию следующую информацию: разрешение на строительство; технико-экономическое обоснование проекта строительства многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости; заключение экспертизы проектной документации, если проведение такой экспертизы установлено федеральным законом; проектную документацию, включающую в себя все внесенные в нее изменения; документы, подтверждающие права застройщика на земельный участок.
5.1.5. Обязуется принять от Участника оплату цены настоящего Договора в сроки и на условиях, определенных настоящим Договором.
5.1.6. Застройщик имеет право требовать от Участника лично предоставить и заполнить все необходимые документы, связанные с заключением настоящего Договора.
5.1.7. Обязуется не менее чем за 30 дней до наступления установленного в п. 4.2 настоящего Договора срока передачи Объекта долевого строительства направить Участнику уведомление о завершении строительства (создания) Многоквартирного дома в соответствии с настоящим Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, также содержащее предупреждение о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства, предусмотренных п. 6 ст. 8 Федерального закона № 214-ФЗ (далее – Уведомление), а в случае досрочного исполнения обязательства по вводу Многоквартирного дома в эксплуатацию, не позднее, чем за 30 дней до предполагаемой даты готовности Объекта долевого строительства к передаче.
5.1.8. Вправе досрочно выполнить обязательства по передаче Участнику Объекта долевого строительства.
5.1.9. Вправе составить односторонний акт приема-передачи или иной документ о передаче Объекта по истечении двух месяцев со дня окончания срока, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства, или со дня получения Участником уведомления Застройщика о завершении строительства (создания) Многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче либо со дня, в который оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу, если Участник уклоняется от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный Уведомлением срок или при необоснованном отказе Участника от принятия Объекта.
5.1.10. Обязан в срок не позднее 30 (тридцати) рабочих дней со дня подписания акта приема-передачи, одностороннего акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта направить в Уполномоченный орган заявление о государственной регистрации права собственности Участника на такой объект в электронной форме в порядке, предусмотренном ст. 16 Федерального закона № 214-ФЗ.
5.1.11. Обязуется своевременно и в полном объеме выполнить свои обязательства по настоящему Договору.
5.1.12. Обязуется при подписании акта приема-передачи передать Участнику инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства.
5.1.13. Вправе требовать расторжения настоящего Договора в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ, возмещения в полном объеме убытков, причиненных Застройщику в ходе исполнения настоящего Договора, уплаты неустойки за нарушение Участником обязательств по Договору.
5.2. Права и обязанности Участника.
5.2.1. Участник вправе получить в собственность Объект долевого строительства при условии надлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору и уплате цены Договора.
5.2.2. Участник обязан уплатить цену Договора путем внесения денежных средств в размере, сроки и порядке, которые установлены разделом 3 настоящего Договора, а в случае досрочного исполнения Застройщиком обязательств по настоящему Договору – не позднее 3 (третьего) рабочего дня, предшествующего дате ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию.
5.2.3. При несоблюдении Участником указанного в настоящем Договоре срока внесения денежных средств в счет уплаты цены настоящего Договора на специальный счет эскроу, если на дату оплаты Застройщиком было получено разрешение на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию, оплата по настоящему Договору должна быть произведена Участником на иной расчетный счет, указанный Застройщиком.
5.2.4. Обязуется предпринять все зависящие от Участника действия, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора в течение пяти рабочих дней, с даты подписания настоящего Договора, а также нести все расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, дополнительных соглашений к нему, а также с оформлением и регистрацией права собственности на Объект долевого строительства, в том числе оплатить государственную пошлину.
5.2.5. Обязуется принять Объект долевого строительства от Застройщика по акту приема-передачи не позднее 7 (семи) рабочих дней с даты получения уведомления, но в любом случае, не позднее срока, указанного в уведомлении.
5.2.6. Вправе составить акт о недостатках в случае выявления при осмотре Объекта долевого строительства несоответствия его характеристик условиям Договора, в котором указать перечень дефектов и срок их устранения, заявленный Застройщиком.
5.2.7. Обязан принять Объект долевого строительства и подписать акт приема-передачи в течение 7 (семи) рабочих дней с даты получения повторного уведомления Застройщика о готовности к передаче Объекта долевого строительства после устранения дефектов, указанных в акте о недостатках.
5.2.8. Участник до момента государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства и после ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию не вправе производить любые работы, направленные на изменение архитектурных, объемно-планировочных, конструктивных и технических решений, предусмотренных проектом, в том числе, но не исключительно: производить перепланировку Объекта долевого строительства, мест общего пользования, демонтаж коробов под сплит-системы и монтаж коробов под сплит-системы, устанавливать какие-либо ограждения, замену строительных конструкций, отопительных приборов, замену трубопроводов и электропроводки; выполнять работы, влекущие изменение конструкции пола, нарушающие установленные нормы звукоизоляции; выполнять любые работы, влекущие изменение фасада Многоквартирного дома, в том числе: установку кондиционера, сплит-систем, замену окон, замену светопрозрачных конструкций, покраску, замену облицовочного материала, демонтаж крылец, навесов, козырьков, карнизов, балконов, лоджий, изменений подсветки и т.п., а также любые иные работы.
В случае если Участником были произведены указанные выше работы, Участник обязан своими силами и за свой счет в 10-дневный срок с момента получения соответствующего требования Застройщика вернуть Объект долевого строительства в первоначальное состояние и уплатить Застройщику штраф в размере 10 % от цены Договора, указанной в п. 3.1 настоящего Договора. В случае нарушения срока, установленного настоящим пунктом, Застройщик вправе самостоятельно привести Объект долевого строительства в первоначальное состояние, при этом помимо штрафа, установленного настоящим пунктом, Участник обязан возместить Застройщику убытки, вызванные приведением Объекта долевого строительства в первоначальное состояние.
5.2.9. Обязан после приемки Объекта по акту приема-передачи нести расходы по содержанию Объекта, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в Многоквартирном доме, в котором располагается Объект, соразмерно доле в праве общей собственности на это имущество, для чего заключить с эксплуатирующей организацией договоры о предоставлении коммунальных услуг. и о долевом участии в расходах по содержанию, ремонту и техническому обслуживанию многоквартирного жилого дома, в котором располагается Объект, прилегающей территории, также заключить соглашение о передаче эксплуатирующей организации прав по управлению своей долей площади, находящейся в общей долевой собственности в вышеуказанном многоквартирном доме.
Уклонение Участника от заключения с эксплуатирующей организацией договоров на эксплуатацию многоквартирного дома и предоставление коммунальных услуг не освобождает Участника от обязанности по возмещению расходов по оплате всех фактически произведенных эксплуатирующей организацией затрат, связанных с эксплуатацией многоквартирного дома соразмерно площади Объекта долевого строительства и соответствующей доли общего имущества в многоквартирном доме.
5.2.10. Обязуется в течение 10 (десяти) дней со дня наступления соответствующего события письменно уведомлять Застройщика об изменении паспортных данных, места регистрации, контактных телефонов (далее – контактные данные) и нести все негативные риски, связанные с несвоевременным уведомлением или не уведомлением об изменении таких данных. В случае нарушения сроков подписания акта приема-передачи вследствие не уведомления или несвоевременного уведомления Участником Застройщика об изменении контактных данных, Участник считается таким, что нарушил существенные условия Договора.
[bookmark: _Hlk205197919]5.2.11. Имеет право уступить право требования и свои обязательства по настоящему Договору в пользу третьего лица. Уступка прав требования Участником по настоящему Договору в пользу третьего лица возможна исключительно по предварительному письменному согласию Застройщика и допускается только после уплаты им всей цены Договора или одновременно с возложением обязанности по оплате цены Договора на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.
[bookmark: _Hlk205197947]Уступка Участником прав требований и/или обязанностей по настоящему Договору допускается с момента регистрации Договора до момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта.
5.2.12. Уплатить Застройщику предусмотренные Договором и/или действующим законодательством Российской Федерации неустойки (штрафы, пени) до подписания акта приема-передачи.
[bookmark: _Hlk124436661]5.2.13. В течение трех рабочих дней рассматривать и уведомлять Застройщика о принятых решениях в связи с обращениями Застройщика при оформлении дополнительных соглашений, связанных с реализацией Договора, в том числе направленных последним на адрес электронной почты, указанный Участником в настоящем Договоре.
[bookmark: _Hlk192849038]5.2.14. Участник вправе требовать от Застройщика надлежащего исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Федеральным законом № 214-ФЗ и иными законодательными актами Российской Федерации.
5.3. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи объекта долевого строительства, а при уклонении или отказе Участника от принятия Объекта, в соответствии с п. 6 ст. 8 Федерального закона № 214-ФЗ, с даты составления одностороннего акт приема-передачи или иного документа о передаче Объекта.

6. ГАРАНТИЙНЫЙ СРОК 
6.1. Стороны признают, что юридическим фактом, подтверждающим надлежащее качество Объекта долевого строительства и соответствие его условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации, иным обязательным требованиям, является получение Застройщиком в установленном законом порядке разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию.
6.2. Застройщик обязан передать Участнику Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям градостроительных регламентов, проектной документации.
6.3. Гарантийный срок на Объект долевого строительства составляет 3 (три) года с момента его передачи Участнику по Акту приема-передачи.
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику Объекта долевого строительства, устанавливается 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого Акта приема-передачи или иного документа о передаче объекта долевого строительства в Многоквартирном доме.
[bookmark: _Hlk124436764]Гарантийный срок на оборудование и иные комплектующие, находящиеся в Объекте долевого строительства, (двери, включая дверные ручки, сантехнику, окна, газовое оборудование, приборы учета, трубы и электропроводку и т.п.) устанавливается производителем соответствующего оборудования.
6.4 Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на Объекте долевого строительства и входящих в состав такого Объекта элементов отделки составляет один год со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику.
6.5. В случае, если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий настоящего Договора, требований проектной документации и градостроительных регламентов, приведшим к ухудшению его качества, и делающими его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник вправе требовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков в срок, указанный в Договоре, при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока.
6.6. Срок устранения недостатков, выявленных в течение гарантийного срока, составляет 90 (девяносто) рабочих дней с момента получения Застройщиком письменного требования. Иной срок устранения недостатков согласовывается Сторонами дополнительно.
6.7. Гарантии качества и соответствующие этому обязательства Застройщика не распространяются на любые работы, выполненные в Объекте самим Участником или по его заказу привлеченными им третьими лицами, а также на недостатки, возникшие по причине проведения таких работ и вследствие нарушений Участником правил эксплуатации Объекта долевого строительства и Многоквартирного дома в целом или его частей, либо использования Объекта (его частей), Многоквартирного дома (его частей) не по назначению.
6.8. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Многоквартирного дома, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие его нормального износа и/или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего ремонта, проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами.
6.9. В случае непринятия Участником без мотивированного обоснования Объекта долевого строительства в срок, установленный настоящим Договором, Застройщик не несет ответственность за изменения (ухудшение) его качеств.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
7.1. В случае невыполнения и/или ненадлежащего выполнения условий настоящего Договора Сторона, не исполнившая своих обязательств или не надлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ и настоящим Договором неустойки (штрафы, пени), возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки. Уплата неустойки (штрафов, пени) не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств по настоящему Договору.
7.2. В случае нарушения установленного настоящим Договорам срока внесения любого из платежей, Участник по требованию Застройщика уплачивает неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации (ЦБ РФ), действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
7.3. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, Застройщик выплачивает Участнику долевого строительства неустойку в размере, указанном в п. 2 ст. 6 Федерального закона № 214-ФЗ.
7.4. При невыполнении Участником обязательств, установленных разделом 3, пп. 5.2.5 п. 5.2 настоящего Договора, обязательства Застройщика по передаче Объекта долевого строительства не считаются просроченными. При этом, Застройщик не несет ответственности за нарушение предусмотренного Договором срока передачи Объекта долевого строительства.
7.5. В случае несоблюдения Участником сроков принятия Объекта долевого строительства, предусмотренных настоящим Договором, Участник возмещает Застройщику все убытки, понесенные Застройщиком, в том числе расходы в соответствующей части по оплате арендной платы за Земельный участок, на котором расположен Многоквартирный дом.
7.6. В случае нарушения Участником, в течение всего периода эксплуатации Объекта, обязанности, указанной в пп. 5.2.8, 5.2.9 п. 5.2 настоящего Договора, Застройщик вправе взыскать с Участника средства, необходимые для приведения Объекта в состояние, соответствующее проектной документации и Договору.
7.7. В части, не оговорённой в настоящем разделе, Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 

8. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ 
8.1. Уступка Участником прав требований по настоящему Договору иному лицу допускается со дня, следующего за днем государственной регистрации настоящего Договора до дня подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства. 
[bookmark: _Hlk205197681]8.2. Участник вправе уступить свои права требования по настоящему Договору иному лицу только после полной уплаты им цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства, но в любом случае при условии получения предварительного письменного согласия Застройщика. Расходы по государственной регистрации несет Участник и/или новый участник.
8.3. Соглашение (договор) об уступке прав требований по Договору подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре недвижимости и вступает в силу с момента его государственной регистрации.
[bookmark: _Hlk205197797][bookmark: _Hlk124436851]8.4. О состоявшейся уступке прав требований Участник уведомляет Застройщика, и одновременно предоставляет Застройщику копию соглашения (договора) об уступке прав требований, копию выписки из ЕГРН, подтверждающую государственную регистрацию соглашения (договора) об уступке прав требований, в течении 5 (пяти) дней с момента государственной регистрации. В случае не предоставления Застройщику в указанный срок документов, Участник обязуется оплатить Застройщику штраф в размере 100 000 (сто тысяч) рублей на основании письменного требования Застройщика в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня его получения.

9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР)
9.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, принятых на себя по настоящему Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, в том числе: забастовки, массовые беспорядки, война, военные действия, стихийные бедствия (пожар, наводнение, землетрясение и другие, в т.ч. природные и климатические явления); массовые заболевания, вступление в силу законодательных актов, ограничивающих или делающих невозможным дальнейшее исполнение настоящего Договора.
9.2. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы сроки исполнения Договора соразмерно отодвигаются на время действия соответствующих обстоятельств. Если указанные обстоятельства будут действовать более 2 (двух) месяцев, любая из Сторон имеет право расторгнуть Договор, возвратив полученное по Договору от другой Стороны. При этом ни одна из Сторон не имеет право на возмещение убытков, которые она может понести в силу такого расторжения.
9.3. Сторона, которая не может выполнить обязательства по Договору по причине возникновения указанных обстоятельств, должна незамедлительно известить другую Сторону о наступлении и прекращении обстоятельств, препятствующих выполнению Договора, однако не позднее 7 (семи) календарных дней с момента их наступления или прекращения.
9.4. Сообщение о наступлении обстоятельств непреодолимой силы должно содержать информацию о характере этих обстоятельств, сроках их возникновения, а также причинах невозможности выполнения тех или иных обязательств по настоящему Договору. Кроме того, к такому сообщению должен прилагаться официальный документ соответствующего государственного или иного органа, подтверждающий форс-мажор.

10. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
10.1. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
10.2. Стороны устанавливают обязательный претензионный порядок урегулирования спора. В соответствии с претензионным порядком заинтересованная Сторона до обращения в суд направляет другой Стороне претензию в письменном виде в соответствии с предметом спора. Претензия Стороны подлежит рассмотрению в течение 20 календарных дней со дня ее поступления. Претензии направляются посредством почтовой связи или с помощью службы доставки, заказными письмами с уведомлением о вручении либо вручаются нарочно под расписку по юридическому адресу Застройщика. При нарушении Стороной положений настоящего пункта Договора претензионный порядок считается не соблюденным, что лишает права на обращение в суд.

11. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА 
11.1.  Настоящий Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств в полном объеме.
11.2. Все изменения (дополнения) к настоящему Договору заключаются в письменной форме, подлежат государственной регистрации в органе регистрации прав.
11.3. Стороны имеют право расторгнуть настоящий Договор по соглашению Сторон. Договор считается расторгнутым в дату, указанную в соглашении Сторон.
11.4. Участник вправе расторгнуть настоящий Договор путем отказа от исполнения настоящего Договора до истечения срока его действия, в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ.
11.5. Участник имеет право расторгнуть настоящий Договор в судебном порядке по основаниям и на условиях, предусмотренным Федеральным законом №214-ФЗ.
11.6. Участник не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке, если Застройщик надлежащим образом исполняет условия Договора.
11.7. При наступлении оснований для возврата Участнику денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора Сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Участнику в соответствии с условиями договора счета эскроу).
11.8. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в следующих независимых друг от друга случаях:
11.8.1) если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником путем единовременного внесения платежа, и просрочка Участника по внесению платежа составила более чем 2 (два) месяца;
11.8.2) если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником путем внесения платежей в предусмотренный Договором период, но Участник допускает систематическое нарушение сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем 3 (три) раза в течение 12 (двенадцати) месяцев или просрочку внесения платежа в течение более чем 2 (два) месяца.
11.9.  В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора, предусмотренных п. 11.8 настоящего Договора, Застройщик вправе расторгнуть Договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены настоящего Договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении Участником такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора.
11.10. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения Договора Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
11.11.  В соответствии с законодательством Российской Федерации заявление о внесении в Единый государственный реестр прав записи о расторжении Договора участия в долевом строительстве может быть представлено одной из Сторон Договора с приложением документов, подтверждающих расторжение Договора. В случае если Сторона Договора в одностороннем порядке отказалась от исполнения Договора, к заявлению прилагается копия уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора с подтверждением направления другой Стороне заказным письмом с описью вложения, а при расторжении Договора в судебном порядке – заверенная судом копия вступившего в законную силу решения суда о расторжении настоящего Договора.
11.12. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Участника по основаниям, не предусмотренным Федеральным законом № 214-ФЗ, Застройщик вправе удержать из подлежащей возврату Участнику суммы компенсацию расходов Застройщика, связанных с исполнением настоящего Договора. Стороны согласовали, что размер таких расходов Застройщика составляет 5 % (пять процентов) от цены Договора, указанной в п. 3.1 настоящего Договора. Расторжение настоящего Договора в этом случае оформляется соглашением Сторон в письменной форме и подлежит государственной регистрации. Денежные средства подлежат уплате путем перечисления Участником денежных средств на расчетный счет Застройщика, указанный в соглашении о расторжении настоящего Договора, до момента предоставления на государственную регистрацию соглашения о расторжении настоящего Договора либо путем удержания из денежных средств, подлежащих возврату Участнику.
11.13. В случае расторжения Договора по инициативе Участника, если такая инициатива не обусловлена основаниями, предусмотренными Федеральным законом №214-ФЗ для отказа Участника от исполнения Договора или для его расторжения, а также в случае расторжения Договора по инициативе Застройщика в связи с ненадлежащим исполнением Участником обязательств, предусмотренных Договором и/или Федеральным законом № 214-ФЗ, Участник обязуется сверх начисленных неустоек (штрафов, пени) возместить Застройщику в полном объеме убытки, в том числе: возместить Застройщику фактически понесенные Застройщиком расходы, связанные с заключением, изменением, исполнением и расторжением Договора, включая расходы на оплату государственной пошлины и услуг в связи с государственной регистрацией Договора, соглашения об изменении и о расторжении Договора, расходы, связанные с осуществлением такой оплаты, расходы, понесенные Застройщиком в связи с ведением переговоров, подготовкой и подписанием документов, формированием пакета документов для государственной регистрации Договора, подачей документов на государственную регистрацию, получением после государственной регистрации, выдачей экземпляров документов Участнику, и прочие расходы; расходы, связанные с возвратом Участнику денежных средств, в том числе, но не ограничиваясь, комиссии банка, расходы на оплату государственной пошлины за принятие на депозит нотариуса денежных сумм, плату за услуги технического и правового характера, оказываемые нотариусом в связи с внесением денежных средств на депозит нотариуса, и прочее; расходы на оплату услуг третьих лиц, связанных с привлечением денежных средств Участника для долевого строительства и заключением Договора.

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
12.1. С момента государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства Участник осуществляет права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему на праве собственности недвижимым имуществом в соответствии с его назначением и пределами его использования, установленными законодательством Российской Федерации. Бремя содержания Объекта долевого строительства, а также общего имущества в Многоквартирном доме переходит к Участнику с момента подписания акта приема-передачи или иного документа о передаче Участнику Объекта долевого строительства.
12.2. С момента передачи Объекта долевого строительства Участнику обязательства Застройщика ограничиваются гарантийными обязательствами, предусмотренными Договором и Законом.
12.3. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику несет Застройщик, после передачи – Участник.
12.4. В соответствии с Федеральным законом от 13.03.2006 № 38-ФЗ «О рекламе» Участник долевого строительства дает согласие на получение рекламы любым не запрещенным законом способом, в том числе посредством использования телефонной связи, а также посредством sms-уведомлений на номер мобильного телефона Участника.
Настоящим Участник дает согласие на получение от Застройщика Уведомления о завершении строительства Объекта и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупреждения Участника о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях его бездействия, путем sms-информирования и посредством размещения указанной информации на официальном сайте Застройщика.
Участник в любое время может отказаться от получения информации о деятельности Застройщика, в т.ч. рекламного характера, путем направления в адрес Застройщика письменного уведомления заказным письмом или иным способом, позволяющим Участнику получить достоверные данные о получении Застройщиком такого уведомления.
12.5. Участник подтверждает, что уведомлен и согласен с тем, что Застройщик вправе без дополнительного согласования с Участником, при условии обеспечения надлежащего качества Объекта долевого строительства, вносить изменения в проектную документацию на любой стадии строительства, в том числе, но не исключительно: изменения в отношении количества этапов строительства, изменения в отношении общей площади квартир в Многоквартирном доме и/или отдельном этапе (этапах) строительства Многоквартирного дома, изменения общей площади нежилых помещений, в том числе общественного назначения в Многоквартирном доме и/или отдельном этапе (этапах) строительства Многоквартирного дома и их функционального назначения, изменения в отношении количества и расположения машино-мест, изменения в технологию строительства, изменения состава, типа, вида и/или марки строительных и отделочных материалов на аналогичные или сравнимые, изменения состава и/или марки оборудования, изменения архитектурных, планировочных, конструктивных, технологических решений Многоквартирного дома, изменения решений отделки помещений общественного назначения, количества входов, изменения элементов благоустройства придомовой территории и их расположения на территории Земельного участка.
Участник подтверждает, что принятие им решения о заключении Договора и согласии с характеристиками Объекта долевого строительства не зависит от внесения вышеуказанных изменений. Стороны Договора признают изменения, указанные в настоящем пункте Договора, несущественными и не требующими изменения Договора.
12.6. Застройщик вправе вносить изменения и дополнения в проектную документацию по строительству Многоквартирного дома, в т.ч. в этажность, площадь Многоквартирного дома, изменения в границы Земельного участка в соответствии с законодательством Российской Федерации, а Участник согласен на корректировку и изменение границ, конфигурации, площади Земельного участка, дополнения и изменения, вносимые в проектную документацию по строительству Многоквартирного дома.
12.7. Настоящим Участник уведомлен, что в составе Многоквартирного дома согласно проектной документации по строительству предусмотрено строительство иных обособленных встроено-пристроенных (нежилых коммерческих) и иных помещений, которые не входят в состав общего имущества собственников.
12.8. Участник согласен на передачу объектов, не относящихся к составу общего имущества Многоквартирного дома, в том числе объектов социальной инфраструктуры, магистральных инженерных сетей и сооружений и т.д., предусмотренных утвержденным проектом планировки территории, в муниципальную или государственную собственность.
12.9. Участник настоящим выражает свое согласие:
– на межевание земельного участка с кадастровым номером 90:12:030102:4751;
– на разделение земельного участка с кадастровым номером 90:12:030102:4751 на смежные участки, на перераспределение, на объединение земельных участков;
– на изменение вида разрешенного использования земельного участка (при условии, что такое изменение не препятствует строительству многоквартирного жилого дома);
– на снятие с кадастрового учета земельного участка с кадастровым номером 90:12:030102:4751;
– на постановку на кадастровый учет вновь образованных земельных участков;
– на регистрацию прав Застройщика на вновь образованные земельные участки;
– на изменение в правах залога на земельный участок, возникающих согласно Федеральному закону от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», на прекращение права залога на земельный участок с кадастровым номером 90:12:030102:4751, в связи с необходимостью его разделения (либо перераспределения) на вновь образованные земельные участки, либо в связи с необходимостью его объединения с другим участком, на возникновение прав залога на один из вновь образованных земельных участков (на котором будет располагаться многоквартирный жилой дом).
12.10. Участник предупрежден о том, что в момент получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию последний может быть подключен к сетям водоснабжения, водоотведения. энергоснабжения, газоснабжения или теплоснабжения по временной схеме. В этом случае соответствующие договоры по постоянной схеме будут заключаться с поставщиками ресурсов эксплуатирующей (управляющей) организацией Многоквартирного дома после его ввода в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства.
12.11. В процессе строительства Многоквартирного дома возможны изменения и отклонения параметров помещений, входящих в состав Многоквартирного дома. Указанные изменения и отклонения признаются Сторонами допустимыми и не приводят к изменению цены Договора за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором.
12.12. Стороны пришли к соглашению, что существенным изменением размера передаваемого Участнику Объекта долевого строительства является изменение фактической площади Объекта долевого строительства по отношению к Общей приведенной площади в любую сторону более чем на 5 % (пять процентов).
Не являются существенными изменениями Договора и проектной документации в отношении Многоквартирного дома изменение фактической площади Объекта долевого строительства в любую сторону не более чем на 5 % (пять процентов) от Общей приведенной площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 2.2 настоящего Договора, и не является существенным нарушением требований к качеству производимые Застройщиком без согласования (уведомления) с Участником изменения в Многоквартирном доме и/или Объекте долевого строительства, при условии их согласования с соответствующими государственными органами, органами государственной власти и органами местного самоуправления, или изменения, производимые без такого согласования, если такое согласование не требуется по законодательству Российской Федерации. Данные изменения не требуют внесения изменений в настоящий Договор.
12.13. По окончании строительства Многоквартирному дому будет присвоен почтовый адрес в соответствии с порядком, установленным законодательством Российской Федерации. Почтовый адрес Многоквартирного дома, номер Объекта долевого строительства и его фактическая площадь по данным кадастрового учета указываются в акте приема-передачи Объекта долевого строительства.
12.14. В случае банкротства, ликвидации или реорганизации участника долевого строительства – юридического лица, смерти, объявления в судебном порядке умершим участника долевого строительства – физического лица, его права и обязанности по настоящему Договору переходят к правопреемникам такого участника.
12.15. В случае изменения каких-либо данных, указанных в пункте 13 Договора, соответствующая Сторона обязана в 10-дневный срок уведомить другую Сторону в письменной форме о произошедших изменениях. В случае отсутствия уведомления Сторона несет все связанные с этим неблагоприятные последствия. Уведомления, направленные Стороной по указанному в Договоре адресу, считаются направленными по действительному адресу места нахождения Стороны, а Сторона, не уведомившая об изменении адреса, считается надлежаще извещенной.
12.16. Участник подтверждает, что все условия настоящего Договора и приложений к нему им внимательно прочитаны перед подписанием и понятны. Участник подтверждает, что на момент подписания Договора он ознакомлен со сведениями, содержащимися в Проектной декларации. Участник подтверждает, что содержание сделки, ее последствия, ответственность, возникшие права и обязанности понятны, что любые сомнения в содержании Договора и толкований его условий были ему разъяснены до подписания Договора. Участник подтверждает, что он в дееспособности не ограничен, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять, защищать свои права и исполнять свои обязанности по Договору, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обязательств по нему, что у него отсутствуют причины заключать Договор на крайне невыгодных для себя условиях (кабальная сделка).
12.17. Условия Договора являются конфиденциальной информацией и не подлежат разглашению. За разглашение конфиденциальной информации третьим лицам без получения на то письменного согласия друг друга Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
12.18. Во всем, что не указано в настоящем Договоре, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации. 
[bookmark: _Hlk120121036]12.19. Настоящий Договор составлен в форме электронного документа и подписан усиленными квалифицированными электронными подписями Застройщика и Участника соответственно.
Согласно п. 1 и п. 3 ст. 6 Федерального закона № 63-ФЗ «Об электронной подписи» от 06.04.2011 настоящий Договор в электронной форме признается равнозначным документу на бумажном носителе, подписанному собственноручной подписью и заверенному печатью, и может применяться в любых правоотношениях в соответствии с законодательством Российский Федерации, кроме случая, если федеральными законами или принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами установлено требование о необходимости составления документа исключительно на бумажном носителе.
13. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН 
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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ПРЕСТИЖСТРОЙ»

Адрес: 295017, Республика Крым, г. Симферополь, ул. Федько, зд. 1/35, этаж 5, помещ. 2 
ОГРН 1209100008017
ИНН 9102265250
КПП 910201001
р/с 40702810252000008575
ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО «СБЕРБАНК РОССИИ», БИК 046015602
кор/счет 30101810600000000602
телефон: + 7 978 810 02 99
адрес эл. почты: v.politika@mail.ru

Генеральный директор

_______________ /О.В. Германова/ 
	«УЧАСТНИК»
Гражданин Российской Федерации
____________



_______________ года рождения
Место рождения: ____________________ 
Паспорт гражданина Российской Федерации _____________________
выдан _________________________, 
код подразделения: ____ - ____, 
СНИЛС: ________________________
зарегистрированный по адресу: _______
Телефон: 
Адрес электронной почты: 


Гражданин РФ

____________________ /__________/









Приложение № 1 к Договору 
участия в долевом строительстве
№_________ от «___» ________ 202__ г.

План Объекта долевого строительства








































ПОДПИСИ СТОРОН:
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Генеральный директор

_______________ /О.В. Германова/
	«УЧАСТНИК»
Гражданин Российской Федерации
___________________________



Гражданин РФ

____________________ /__________/



Приложение № 2 к Договору 
участия в долевом строительстве
№______ от «__» ______ 202__г. 


ГРАФИК ПЛАТЕЖЕЙ 


	№
 п/п
	Дата оплаты 
	Размер платежа, руб.  

	1
	
	______________________ 


	
	ИТОГО:
	______________________





Примечание 1. Цена Договора подлежит оплате Участником в сроки, согласованные в Графике платежей (Приложение № 2 к настоящему Договору), после государственной регистрации настоящего Договора. При этом любой платеж по настоящему Договору осуществляется не ранее даты государственной регистрации Договора, а в случае досрочного ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию, не позднее 3 (третьего) рабочего дня, предшествующего предполагаемой дате ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию, на открытый у Эскроу-агента счет эскроу. Допускается досрочное исполнение обязательств Участником по оплате цены Договора, но не ранее государственной регистрации настоящего Договора.

ПОДПИСИ СТОРОН:


	«ЗАСТРОЙЩИК»
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ПРЕСТИЖСТРОЙ»

Генеральный директор

_______________ /О.В. Германова/
	«УЧАСТНИК»
Гражданин Российской Федерации
___________________________



Гражданин РФ

____________________ /__________/
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